CANELONES

D.0010/021 N° Sesion: 0021/021

N° Expediente: 2020-204-81-00067 N° de Acta: L49-P2-09
N° Asunto: 28 Fecha del Acta: 05/10/2021

Canelones, 5 de setiembre de 2021

VISTO: los presentes obrados radicados en expediente 2020-81-1090-00116 remitidos
por la Intendencia de Canelones solicitando considerar el proyecto normativo de
modificacion de la Ordenanza de la Edificacion aprobada por Decretos N°70 de fecha
2/10/2013 y N990 de fecha 15/4/2015.

RESULTANDO: I) que la Direccién General de Gestion Territorial en actuacion 1 del
citado expediente informa que:

a) dicha ordenanza es un texto normativo que ha permitido mejorar los resultados de
las gestiones de permiso de construccion, con definiciones claras y adaptadas a la
realidad departamental;

b) no obstante ello, la Direccion General de Gestion Territorial con el aporte de
diferentes areas y sectores de la administracién, tomo la iniciativa de iniciar un proceso
de revision del funcionamiento de los procesos que estdn basados en esta norma y de
identificacion de aspectos que resulta necesario integrar a la misma.

Este trabajo se concreta en un texto con las modificaciones de la Ordenanza de la
Edificacion en el que se priorizaron tres aspectos:

- introducir los cambios en los procedimientos que surgen de la implementacion de la
norma durante estos afos, lo que va a permitir una mayor claridad y celeridad de la
gestion, facilitando asi los procesos de permisos de edificacion;

- incluir cambios que atienda a la evolucion natural de algunos aspectos técnicos, de las
nuevas tecnologias de meteriales y sistemas constructivos. Estos se realizan cuidando
no disminuir las condiciones de habitabilidad y seguridad de las edificaciones.

- realizar cambios para actualizar la norma a las nuevas leyes en la materia, en especial
a la legislacién de vivienda y de seguridad edilicia.

En suma, se busca que la Ordenanza de la Edificacion sea dinamica y actualizada a la
demanda presente, procurando principalmente ser una herramienta util para el objetivo
de mejorar las condiciones de vida para la poblacién.

II) que en actuacion 1 del mencionado expediente se anexa informe positivo del
Asesor Legal de la Direccion General de Gestidon Territorial e incorpora los cambios
sugeridos por el mismo.

CONSIDERANDO: I) que este Cuerpo entiende pertinente aprobar la propuesta
remitida por el ejecutivo con algunas modificaciones;
II) que asimismo se modifica el articulo 6 del Decreto N°70/2013, el cual no se



considera en el proyecto propuesto.

ATENTO: a lo que determina el articulo 39 del Reglamento Interno, la Junta
Departamental en sesidon de la fecha

DECRETA:
Modificacion a la Ordenanza de la Edificacion

(Decreto de Junta Departamental N°70 de 2/10/2013 y Decreto de Junta
Departamental N°90 de 15/4/2015).

Articulo 1. Modificar el articulo 1 del Decreto N°70/02013, que queda redactado de la
siguiente manera:

"Articulo 1. Objeto.

La Ordenanza de la Edificacion tiene por objeto constituir el marco normativo de
regulacion de todas las actuaciones conducente a satisfacer los requisitos basicos de
habitabilidad, seguridad e higiene, accesibilidad o adaptabilidad en las construcciones e
instalaciones, en general, en el departamento de Canelones."

Articulo 2. Modificar el articulo 2 del Decreto N°70/2013, que queda redactado de la
siguiente manera:

"Articulo 2. Alcance.

Las disposiciones contenidas seran de aplicacién en toda modificacién fisica en predios
publicos y privados, en particular de obra nueva, ampliacion, reforma, demolicidon y
regularizacién de construcciones, movimientos de suelos, modificacion de niveles de
terreno o su pavimentacion, cualquiera sea su destino, dentro de los limites definidos
de zonificacion de suelos de categorizacion urbana, suburbana y rural del
departamento.

Dichas modificaciones fisicas deberan contar obligatoriamente con la correspondiente
documentacién de autorizacién, previamente a su ejecucién o uso.

Sera responsabilidad de las personas fisicas o juridicas que posean titularidad de bienes
inmuebles en el departamento de Canelones, independientemente de la categoria de
suelo, gestionar previamente a la realizacion de obras que impliquen modificacion fisica
en dichos bienes, el correspondiente permiso de construccidn con recaudos suficientes
y obtener su aprobacién.

En caso de obras existentes, sera responsabilidad de los mismos gestionar su
regularizacién y obtener su habilitacion.

Se exceptua de dicha obligacién a las construcciones en suelo categoria rural
destinadas a vivienda del productor rural, a vivienda del personal del establecimiento y
aguellas que estén afectadas directamente a la actividad productiva rural, rigiendo lo
dispuesto por Plan de Ordenamiento Rural para Canelones - Ruralidades Canarias.

Los alcances de la presente normativa son modificados por disposiciones vigentes o
futuras, especificas para los ambitos locales, a través de los instrumentos de
ordenamiento definidos para los mismos, al amparo de lo establecido en la Ley
N°18308 (Ordenamiento Territorial y Desarrollo Sostenible) o en disposiciones
complementarias a la ordenanza, debidamente aprobadas."

Articulo 3. Modificar el articulo 6 del Decreto N°70/02013, que queda redactado de la
siguiente manera:



"Articulo 6. Presentacion de los permisos de obras.

La tramitacion de los permisos de construccién, ampliacién, reforma, demolicidén,
movimientos de suelos, modificacién de niveles de terreno, pavimentacion o
regularizacién, se realizard ante las delegadas técnicas de la Direccion General de
Gestidn Territorial, Vivienda y Acondicionamiento Urbano de jurisdiccion territorial en el
area de implantacion de las obras, bajo formalidades de presentacion y procedimientos
de gestion referidos en la presente ordenanza y textos reglamentarios vigentes, en que
se definen los ambitos, competencias y responsabilidades de las partes involucradas.
Los referidos permisos seran individuales por padrén catastral.

Cuando se pretenda realizar obras que comprometan a mas de un padroén, bajo forma
de una uUnica unidad edilicia y funcional, se debera proceder a la unificacion de
padrones involucrados o en su defecto gestionar un permiso de construccion para cada
uno de los predios, asegurandose la total independencia constructiva, funcional y de
sus instalaciones, conforme a lo establecido en la presente ordenanza y en las
disposiciones nacionales vigentes."

Articulo 4. Modificar el articulo 10 del Decreto N©70/02013, que queda redactado de la
siguiente manera:

"Articulo 10. Observaciones y Caducidad de la Gestion.

Los tramites de Permisos de Construccion de obra nueva, ampliacion, reforma vy
regularizacién de construcciones que hayan sido objeto de observaciones por parte de
las oficinas técnicas competentes, deberan ajustarse a las mismas en un plazo maximo
de 90 (noventa) dias una vez haya sido comunicada o notificada la misma por los
procedimientos validados.

Cumplido dicho plazo y por un periodo de hasta 6 meses podra solicitarse revalida de
dicha gestién, de lo contrario, se considerara desistida, disponiéndose su anulacién vy
archivo de la gestion.

Todo nuevo interés manifiesto dentro del plazo preestablecido, debera formalizarse a
través del petitorio de “Revalida” de la gestidn, la cual constituira el acto administrativo
de actualizacion de la gestion o autorizacién otorgada, conforme a disposiciones
vigentes a esa fecha."

Articulo 5. Modificar el articulo 11 del Decreto N©70/02013, que queda redactado de la
siguiente manera:

"Articulo 11. Inspeccion Técnica Final de Obra.

La inspeccion técnica final de obra tiene por objeto verificar que las edificaciones,
condiciones de implantacién e instalaciones ejecutadas, se han realizado en
conformidad con el proyecto y la autorizacidon otorgada, encontrandose terminada y en
condiciones aptas de habitabilidad para con el destino gestionado.

En caso que de la Inspeccion Técnica Final emerjan observaciones que impidan el
otorgamiento de habilitacién, sera obligatorio subsanar las mismas, pudiéndose
requerir la solicitud de nueva Inspeccion Técnica Final."

Articulo 6. Modificar el articulo 12 del Decreto N©70/02013, que queda redactado de la
siguiente manera:

"Articulo 12. Obligatoriedad de la Solicitud de Inspeccidén Final.

La inspeccion final de obras es obligatoria en toda gestién de permiso de construccidn,
ampliacién, reforma o regularizacién.



Ningun edificio construido, reformado o ampliado, realizado en el marco normativo
regulatorio de la edificacion, podra ser utilizado sin haberse obtenido la previa
habilitacidon de la intendencia para el destino que fue autorizado.

Vencido el plazo reglamentario para solicitar inspeccion final, se intimara a técnico y al
propietario a la formalizacion de la gestion de solicitud de inspeccién final y la
habilitacién de las mismas, otorgandoseles un plazo de 30 dias calendario.

Su incumplimiento en tiempo y forma, dara lugar a la aplicacion de sanciones y archivo
de la misma.

Vencidos los plazos dispuestos y archivado el expediente, toda nueva gestiéon de
habilitacién de las edificaciones debera formalizarse a través de una nueva gestidn
actualizada, de regularizacion de las obras, abonandose un complemento el 50% de las
tasas que correspondan.”

Articulo 7. Modificar el articulo 14 del Decreto N©70/02013, que queda redactado de la
siguiente manera:

"Articulo 14. Aprobaciones y Habilitaciones parciales.

Los permisos de construccion de locales comerciales, industriales y grupos
habitacionales podran ser aprobados y habilitados en forma parcial.

Estas aprobaciones y/o habilitaciones se realizardn por areas, sectores o grupos,
constructiva y funcionalmente auténomos, definidos por las medidas de seguridad, uso
y funcionamiento que correspondan, bajo la responsabilidad del técnico patrocinante
por la totalidad de construcciones en el predio.

No obstante ello, podrd admitirse la presentacién de permisos de construccién parciales
por parte de otros técnicos profesionales, bajo autorizacién y responsabilidad expresa
del técnico patrocinante arriba descrito.

Las oficinas técnicas determinaran los requisitos particulares de obra en cada caso,
documentacién, méritos y condicionantes que fundamenten y respalden dicha
autorizacién parcial.

Dicha “habilitacion” se identificara como “habilitacién final parcial”, pudiéndose realizar
varias de ellas en un mismo padréon. Cada una de ellas, requerira de la inspeccién final
correspondiente a cada etapa.

En términos de gestidén, cada etapa habilitada quedara como antecedente de la etapa
siguiente, por lo cual, una vez concluida la totalidad de las obras, solo se requerira para
la culminacion del tramite, la inspeccion final de la Gltima etapa.”

Articulo 8. Modificar el articulo 16 del Decreto N©70/02013, que queda redactado de la
siguiente manera:

“Articulo 16. Locales comerciales, industriales y de servicios.

Las construcciones a realizar, con destino comercial, industrial o de servicios deberan
ajustarse a los parametros especificados para el uso dispuesto en la presente
ordenanza.

Los locales existentes, sin destino definido o no, ajustados al uso que se pretende dar,
deberan contemplar la realizacién de obras de adecuaciones previamente a la
autorizacién de funcionamiento para su nuevo destino."

Articulo 9. Modificar el articulo 19 del Decreto N©70/02013, que queda redactado de la
siguiente manera:

"Articulo 19. Tasas de Edificacion.

En todo acto de presentaciéon de permiso de construccion de obra nueva, ampliacién,



reforma, demolicion o regularizacidon de edificaciones existentes, debera acreditarse, en
forma previa, el correspondiente pago de tasas administrativas por concepto de estudio
de planos y/o procedimiento de aprobacién, conforme a las siguientes situaciones:
En las edificaciones destinadas a viviendas, locales comerciales, de servicios y/o locales
industriales, se abonaran, de acuerdo al area proyectada edificar, o area a regularizar:
a. hasta 50 metros cuadrados: 4 (cuatro) unidades reajustables.
b. desde 50 a 100 metros cuadrados: 8 (ocho) unidades reajustables.
c. desde 100 a 200 metros cuadrados: 16 (dieciséis) unidades reajustables.
d. desde 200 a 500 metros cuadrados: 32 (treinta y dos) unidades reajustables.
e. desde 500 a 600 metros cuadrados: 50 (cincuenta) unidades reajustables.
Por cada 100 metros cuadrados adicionales o fraccién, se incrementara 5 (cinco)
unidades reajustables, por faja.
1. En reformas de edificaciones con antecedentes habilitados, sin aumento de area ni
cambio de destino, se abonara 4 (cuatro) unidades reajustables por concepto de
“estudio de planos”.
2. En reliquidacién de tasas por concepto de “mayor area” edificada, se cobrara, 4
(cuatro) unidades reajustables por concepto de estudio de graficos cuando el area total
se mantenga en la “faja” o “rango” original de metraje. Cuando lo exceda, se cobrara la
tasa correspondiente a la diferencia de “fajas” o “rangos”.
3. La regularizacion de obras y reformas realizadas sin autorizacidon previa, quedaran
gravadas con un incremento equivalente al 50% de las tasas de edificacién, sin
perjuicio de otros gravamenes o sanciones por infracciones incurridas que se pretendan
documentar.
Quedan exceptuadas de dicho incremento, aquellas gestiones de presentacion
voluntaria de regularizacién de viviendas de categoria media, con hasta 2 unidades por
predio y 100 metros cuadrados edificados cada una, construidas dentro de las
previsiones de esta ordenanza, con una antigliedad mayor a los 10 (diez) afos y que
constituya Unica propiedad del titular del inmueble."
Articulo 10. Modificar el articulo 23 del Decreto N©70/02013, que queda redactado de
la siguiente manera:
"Articulo 23. Tasas Complementarias.
En gestiones técnicas y administrativas complementarias, reguladas por la presente
ordenanza, regiran los siguientes valores:
. Construccion de veredas, por metro lineal de frente 0,10 UR/ml
. Construcciéon de cercos y muros, por metro lineal de frente 0,10 UR/ml
. Abrir o cambiar aberturas de fachada 1 UR/unidad
. Ocupacion de vereda con barreras (obras) 0,10 UR/m?2/mes
Ocupacidn de aceras con mercaderia (20 diciembre-7enero) 1 UR/m?/periodo
Ocupacién de aceras con fines comerciales permitidos 0,50 UR/m?2/mes
. Cuerpos salientes habitables sobre via publica 3 UR/m?
. Construccién de Marquesinas, en general 2 UR/ml
Ascensores y Montacargas 10 UR/unidad
Acto técnico de inspeccidon de construcciones 2,5 UR
. Instalacién de surtidores, balanzas y similares 20 UR/unidad
Revalida de Permiso de Construccion 2 UR
. Tasa por Inspeccién Final, por unidad locativa 1 UR/unidad
. Viatico por concepto de Inspeccién Técnica Final de Obra 2,5UR/inspeccién
. Vidtico por concepto de Inspeccién Técnica Final de Obra locales industriales de mas
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de 1000m? o conjuntos de vivienda de mads de 10 wunidades 5
UR/inspeccion

P. Instalacién de piscinas, fijas o prefabricadas 10 UR/cada 20 m?

Q. Instalaciones de “decks” o plataformas gastronémicas en la via publica Ocupacion

0,5 UR por m2 por mes

R. Solicitud de tolerancia en materia de edificaciones o habilitacion de edificios,
establecimientos o locales y de subdivision de tierras que se gestionen ante las oficinas
competentes, se abonaran los siguientes importes:

R1) Cuando la tolerancia deba ser resuelta por la Direccion General de Gestidn
Territorial, Vivienda y Acondicionamiento Urbano 4 UR

R2) cuando la tolerancia deba ser considerada por el Intendente 8 UR

R3) cuando la tolerancia deba ser considerada por el Legislativo Departamental 12 UR
S. Permiso de movimientos de suelo 2 UR

Toda situacién de tolerancia se realizara en forma suficientemente fundamentada,
dilucidandose por la jerarquia correspondiente."

Articulo 11. Modificar el articulo 27 del Decreto N©70/02013, que queda redactado de
la siguiente manera:

"Articulo 27. Multas a la Propiedad Inmueble

Los propietarios de inmuebles que incurran en infracciones a la ordenanza, seran
pasibles de sanciones pecuniarias segin motivos e importes que se expone, quedando
la sancion aplicada a la propiedad inmueble:

A. Multas por obras sin permiso: el propietario de toda obra en ejecucidn, cualquiera
sea el avance, que se detecte sin el correspondiente permiso de construccion
aprobado, sera pasible de una sancién pecuniaria, de acuerdo al area relevada de
construccién y el valor unitario correspondiente, conforme a la siguiente escala vy
valores:

a.1 para superficie hasta 100 metros cuadrados, se liquidara una multa

equivalente a 0,15 UR por metro cuadrado

a.2 para superficies mayores a 100 metros cuadrados y menores a 200 metros
cuadrados, se liquidara una multa equivalente a 0,25 UR por metro cuadrado

a.3 para superficies mayores a 200 metros cuadrados se liquidara una multa
equivalente a 0,30 UR por metro cuadrado

El acta de aplicacién de la multa, implicara la inmediata paralizacion de los trabajos,
hasta haber abonado la misma y obtenido la aprobacion del Permiso de Construccion
correspondiente.

En caso omiso de paralizacidon de las obras se formalizara la reiteracion de la multa y
acciones pertinentes a efectos de asegurar el estricto cumplimiento de la cesacién de
actividad.

B. Carecer de cartel de identificaciéon de obra o planos aprobados en obra, multa de 5
(cinco) Unidades Reajustables.

C. Omisiodn de solicitud de Inspeccién Final: cuando se detecte la omisidon de la solicitud
de inspeccién final con ocupacién de la edificacion o incumplimiento de plazos para
solicitar revalida, el titular del inmueble serad pasible de la aplicacion de una sancién
econdmica, de acuerdo al destino de la edificacion, sin perjuicio del cumplimiento de los
requisitos omitidos.

Correspondera una sancidn pecuniaria de:



a) En vivienda individual 10 (diez) UR
b) En viviendas colectivas 5 (cinco) UR por unidad
c) En locales comerciales 10 (diez) UR

d) En locales industriales de hasta 1000m? edificados 20 (veinte) UR

e) En locales industriales de mas de 1000m? edificados 40 (cuarenta) UR

Las viviendas realizadas al amparo a los programas y Ordenanza de Vivienda de
Interés Social, quedaran exoneradas de estas sanciones.

D. Barreras: cuando se verifique instalacion de barreras de obra en la via publica, sin la
previa autorizacién, u omisidn en el pago de tasas administrativas por concepto de
autorizacién de barreras otorgadas, se aplicard una sancidon pecuniaria equivalente a
la tasa administrativa de un mes, mas una multa de 1 UR por metro lineal de barrera.
E. Cercos: La omisidén al apercibimiento de construir cercos obligatorios, serd penada
con una multa de 5 Unidades Reajustables para predios urbanos o suburbanos menores
o iguales a 500 metros cuadrados, para areas superiores, se incrementara a razén de 5
UR cada 500 metros cuadrados o fraccidn. Previo a la aplicacion de la sancién se
notificard la obligacién de construccion del mismo, otorgdndose un plazo de 20 dias
para formalizar solicitud de autorizacion y su construccién.

F. Veredas: constatadas omisiones en la realizaciéon de veredas, ya sea por carencias,
materiales, irregularidades o falta de mantenimiento, en perjuicio de la libre y segura
circulacion peatonal, las oficinas competentes notificaran al titular del inmueble
enfrentado, la obligacidon del cumplimiento de la presente normativa, otorgdndosele un
plazo de 30 dias. Vencido dicho plazo, sin apercibimiento alguno de las obligaciones
intimadas, se procedera a formalizar procedimiento de multa equivalente a 0,25 UR por
metro cuadrado. En areas urbanizadas consolidadas, la multa a aplicar por omisiones
relevadas, sera de 0,5 UR por metro cuadrado. No habiéndose cumplido dentro de los
plazos las obras, sin perjuicio de las sanciones pecuniarias, la Intendencia podra
proceder a la construccién de la vereda y/o murete si correspondiere, cubriendo los
gastos que ellos demande, a cargo del propietario del inmueble.

G. Multas por movimientos de suelo sin permiso.

El propietario de toda obra de modificacion fisica en el terreno sin permiso aprobado,
cualquiera sea el avance, sera pasible de aplicacion de sancidon pecuniaria de acuerdo al
volumen relevado de terreno modificado (extraccion, traslado o agregado de material)
equivalente a 0,5 UR por metro cubico.

El acta de aplicacion de la multa, implicard la inmediata paralizacion de los trabajos,
hasta haber abonado la misma y obtenido la aprobacién del permiso correspondiente.
En caso omiso de paralizacidon de las obras se formalizard la reiteracion de la multa y
acciones pertinentes a efectos de asegurar el estricto cumplimiento del cese de la
actividad."

Articulo 12. Modificar el articulo 29 del Decreto N°70/02013, que queda redactado de
la siguiente manera:

"Articulo 29. Regularizacion de edificaciones.

Las edificaciones existentes, a regularizar parcial o totalmente, deberan estar
comprendidas en su regulacién, en el marco normativo vigente para su autorizacion.
Las edificaciones con infracciones consumadas con anterioridad al afio 1974, podran ser
autorizadas en caracter precario y revocable sin mérito de recargo alguno de tributos
inmobiliarios, previa autorizacién de solicitud de tolerancias.

Las edificaciones en infraccién posterior al ano 1974 se regularan de acuerdo a las
condicionantes del presente capitulo. No obstante ello, en general, las infracciones de



menor cuantia que no afecten a terceros, ni condiciones higiénico sanitario de uso y
funcionamiento de la edificacidn y sus instalaciones, de dificil retroversién a criterio de
las oficinas técnicas, podran autorizarse en caracter precario y revocable, sujeta a la
adecuacion de las mismas ante toda nueva intervencion de obras segun se estipula en
articulo 32, previa autorizacion de solicitud de tolerancias.

Se entiende por tolerancias la admision de condiciones constructivas que excedan las
previsiones de las normativas aplicables, dentro de limites aceptables que no afecten
los valores urbanos o las condiciones de habitabilidad y seguridad, ni afecten
sustancialmente los objetivos de la norma. La tramitacidén de la tolerancia se realizara a
solicitud fundada del propietario y del técnico debidamente autorizado por éste y podra
ser aprobada o rechazada por los distintos niveles jerarquicos en las condiciones de la
reglamentacion respectiva.

Se consideran con afectacion a terceros, los emplazamientos en un predio que generen
infraccion a los parametros urbanisticos establecidos por la norma, asi como todo
perjuicio producido a predios colindantes.

Las tolerancias por las infracciones a las normas por elementos fisicos, construcciones o
instalaciones sanitarias, seran valoradas, aceptadas o rechazadas por la Direccion de
Gestion Territorial o sus delegadas, en base a su cuantia, gravedad y la clasificacion de
infracciones que se describe a continuacioén:

1. Infracciones de Menor Cuantia

Cuando por razones de proyecto de obras de reforma, ampliacién o regularizacién de
edificaciones existentes, no sea posible el cumplimiento estricto de pardmetros minimos
de regulacién establecidos en los Capitulos X y XI, se podra admitir tolerancias del 5 %
(cinco por ciento) en medidas lineales y de superficie, las cuales podran beneficiar
hasta en 2 (dos) tolerancias por unidad locativa, siempre que no afecten la higiene ni
funcionalidad del local en que se aplica.

2. Infracciones Leves.

1. Cambio en las condiciones de habitabilidad en el interior del edificio que no supongan
aumento del area edificable, que superen los valores establecidos para las tolerancias
de menor cuantia, que no signifiquen afectacion a terceros, asumiendo el técnico
patrocinante que no se alteran las condiciones de seguridad.

2. Area insuficiente de compensacion en zona "edificandi" por ocupaciones de retiros,
que no supere el factor de ocupacién del suelo (FOS) en la totalidad del predio.

3. Infracciones Medias.

1. Invasion de retiro lateral y/o posterior, sin ganancia de area edificable, con altura
reglamentaria de acuerdo a la norma, siempre que no se supere el factor de ocupacion
del suelo (FOS) en la totalidad del predio.

2. Exceso de factores de ocupacidn maximos o invasion de retiros laterales y
posteriores, en cuantia menor o igual al 15%.

3. Invasidn de retiro lateral a distancia menor a 5 metros respecto a la linea de retiro
frontal, sin superar las alturas maximas admisibles en retiro lateral.

4. Area compensatoria insuficiente en zona "edificandi", que supere el factor de
ocupacion del suelo (FOS) en la totalidad del predio.

5. Retiro voluntario a predio lindero menor a un metro.

6. Distancia menor al minimo normativo de depdsito sanitario a lindera con otro
predio privado.

Las tolerancias a infracciones denominadas medias seran pasibles del gravamen del 15
% de recargo anual en la contribucion inmobiliaria por la obra en infraccidn establecido



en el articulo 30 de la presente norma cuando se trate de uso residencial y del 50 % en
otro uso.

Seran de consideracion del Ejecutivo Departamental, para su rechazo u otorgamiento
de tolerancia.

1. Tolerancias a infracciones Relevantes

Invasién de retiro lateral y/o posterior con altura no reglamentaria.
Invasion de retiro frontal.
Exceso respecto a alturas o galibo maximos admisibles.

Exceso de factores de ocupacion maximos o invasidn de retiros laterales y
posteriores, en cuantia mayor al 30 %.

5. Acumulaciéon de infracciones de caracter medias.

6. Distancia menor al minimo normativo de piscinas a lindera con otro predio
privado.
En caso de otorgamiento de tolerancia a infracciones denominadas relevantes, aplicara
un gravamen del 30 % de recargo anual en la contribuciéon inmobiliaria por la obra en
infraccion, establecido en el articulo 30 de la presente norma cuando se trate de uso
residencial y del 100 % en otro uso.
Para su otorgamiento, se deberd contar con anuencia del Legislativo Departamental al
respecto, el que podra establecer gravdamenes mayores.
Articulo 13. Modificar el articulo 30 del Decreto N©70/2013, que queda redactado de la
siguiente manera:
"Articulo 30. Requisito de adecuaciones y tolerancias con gravamen.
El propietario de la finca, debera obligatoriamente proponer y realizar las obras de
adecuacién o demolicion de construcciones en infraccién, ajustandolas a lo dispuesto
por la normativa vigente.
En caso que, bajo fundados argumentos técnicos, las edificaciones con infracciones con
perjuicios a terceros, posteriores al 1/1/1974 y con antigliedad mayor a dos anos, que
no puedan ser adecuadas o acondicionadas a las ordenanzas vigentes dentro del plazo
de 90 dias, el padron quedarad gravado con un complemento de recargo anual en la
contribucion inmobiliaria por la obra en infraccién, que se liquidara con los tributos
inmobiliarios, hasta tanto se resuelva favorablemente la situacidn denunciada.
1) Constituiran contextos de aplicacion de un incremento equivalente del 15% (quince
por ciento) al 30% (treinta por ciento) segun la entidad de la infraccién, con motivo de
infracciones a terceros:
e Viviendas en Régimen Comun.
e Viviendas en Régimen de Propiedad Horizontal.
e Situaciones de incorporacién a Propiedad Horizontal con unidades de vivienda en
infraccién.
La intendencia reglamentara la aplicacién de recargos a las unidades en propiedad
horizontal involucradas.
2) Constituiran contextos de aplicacion de un recargo equivalente del 50% (cincuenta
por ciento) al 100% (cien por ciento) segun la entidad de la infraccién, con motivo de
infracciones a terceros:
e Las edificaciones en infraccidon con destino comercial, industrial, de servicios o social-
cultural, tanto en régimen comun como en propiedad horizontal.
La intendencia reglamentara la aplicacion de recargos a las unidades en propiedad
horizontal involucradas."
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Articulo 14. Modificar el articulo 31 del Decreto N°70/2013, que queda redactado de la
siguiente manera:

"Articulo 31. Excepciones.

Quedan exceptuadas de los gravamenes de la presente ordenanza todas aquellas
viviendas que cumplan con las siguientes condiciones:

A. que sea declarado por el propietario como Unica propiedad en todo el territorio
nacional.

B. que la vivienda sea de caracter econdmico entendiéndose por tal aquella vivienda
que satisfaga para una familia el minimo habitacional y cumpla las siguientes
condiciones:

B1. que su area habitable esté de acuerdo a las establecidas por la Intendencia de
Canelones para Vivienda Econdmica.

B2. que las caracteristicas de los materiales de construccién empleados y sus
terminaciones se alineen a los permitidos para la Vivienda Econdmica.

Toda futura obra de ampliacién, reforma o refaccion de la edificacion, quedara
condicionada a su retroversidon de las infracciones incurridas en area “non edificandi”,
segun articulo 32".

Articulo 15. Modificar el articulo 32 del Decreto N°70/2013, que queda redactado de la
siguiente manera:

"Articulo 32. Adecuaciones de edificaciones.

Toda regularizacién, ampliacién o reforma de edificaciones existentes con infracciones a
la ordenanza vigente o con antecedentes aprobadas en caracter precario y revocable
sujetas a “adecuacion de edificaciones” -articulo 32-, debera contemplar
obligatoriamente una propuesta de adecuaciones de edificaciones, de manera de
revertir las infracciones incurridas y previo a la consideracién de toda gestidon de
autorizacion.

No obstante ello, podran autorizarse propuestas cuando:

a) la suma de las areas de ampliacion no superen el 20% del area inicialmente
edificada.

b) Podran autorizarse reformas, siempre que se reviertan las infracciones que
generaron la precariedad, en el area de la reforma propuesta.

No se aprobaran proyectos o regularizaciones donde se agraven las infracciones que
dieron lugar a la precariedad o donde se propongan nuevas infracciones.

El sellado de graficos contemplara en forma clara y evidente la condicién de “Precario y
Revocable” y su referencia a la Resolucién Administrativa o actuacién que le dio origen
detallando las infracciones consideradas."

Articulo 16. Modificar el articulo 35 del Decreto N°70/2013, que queda redactado de la
siguiente manera:

"Articulo 35. Regularizacion de edificaciones en infraccion con menos de 2
anos de antigiliedad.

Las edificaciones a regularizar, con menos de dos ahos de antigliedad con infracciones
por invasiones de retiros non edificandi, ocupaciones mayores a las permitidas o
afectaciones a terceros, no seran de aprobacion mientras se mantengan las condiciones
de infraccidon estando sujetas a la aplicacién de una multa equivalente al 100% (cien
por ciento), de las tasas que le hubiera correspondido abonar, en el caso de vivienda, y
del 200% (doscientos por ciento) cuando se trate de un establecimiento comercial y/o
industrial, ademas de quedar sujetas a la aplicaciéon de los recargos del valor de la
contribucion inmobiliaria, de acuerdo al articulo 30 de la presente ordenanza.



En caso fundamentado de limitaciones en la retroversidon de las infracciones incurridas,
la documentacién de dichas edificaciones tendra caracter de “Aceptado” en forma:
provisoria, precaria y revocable, sin mérito de aprobacién ni habilitacién y con el
recargo correspondiente, hasta tanto se den las condiciones de adecuacion
reglamentarias exigidas por las infracciones incurridas o se modifiquen las normas que
las afectan.”

Articulo 17. Modificar el articulo 43 del Decreto N°70/2013, que queda redactado de la
siguiente manera:

"Articulo 43. Referencia de Rasante

Para predios eventualmente llanos, la altura maxima edificable de un predio se definira
a partir del nivel del corddn o nivel natural de la vereda en el punto medio de su limite
frontal, constituyendo el mismo la referencia altimétrica para construcciones en el resto
del predio.

En los predios que presenten una conformacion topografica irregular, la altura maxima
edificable se medira a partir de la rasante definida entre los niveles del punto medio de
la linea frontal sobre la vereda y del punto medio de la linea divisoria posterior. Dicha
altura maxima se definira sin tomar en cuenta la altura o depresién que pueda quedar
dentro del plano rasante.

En caso de no existir vereda, se tomarad como referente la cota +0,15 m sobre el nivel
de pavimento vehicular (calzada). La ordenanza y los instrumentos de ordenamiento
territorial estableceran las alturas maximas de la edificacion y los elementos
permisibles sobre esta."

Articulo 18. Modificar el articulo 47 del Decreto N©70/2013, que queda redactado de la
siguiente manera:

"Articulo 47. Definicion

"Las afectaciones urbanisticas que se estableceran en los Capitulos VI y VII seran de
aplicacién en la totalidad del departamento, siempre que los instrumentos de
Ordenamiento Territorial no dispongan lo contrario.

Sin perjuicio de lo precedentemente expresado se verificaran, en toda situacién, las
afectaciones particulares de los predios por concepto de ensanches, expropiaciones,
trazados de vias férreas, inundabilidad, servidumbres legales, de agua, de electricidad,
asi como toda otra afectacion legal que exista o se cree."

Articulo 19. Modificar el articulo 48 del Decreto N°70/2013, que queda redactado de la
siguiente manera:

"Articulo 48. Definicion de Afectaciones.

Las afectaciones a considerar comprenderan:

a) la alineacion de las edificaciones y las afectaciones de retiros,

b) la definicion volumétrica y altura de la edificacion vy, el uso y la ocupacion del suelo."

Articulo 20. Se modifica el articulo 49 del Decreto N°70/2013, que queda redactado
de la siguiente manera:

"Articulo 49. Categoria primaria de suelos

La categoria primaria de suelos corresponde a las definiciones establecidas por la Ley
N°18308:

a) Suelo Urbano

b) Suelo Suburbano

c) Suelo rural."

Articulo 21. Modificar el articulo 50 del Decreto N©70/2013, que queda redactado de la
siguiente manera:



"Articulo 50. Categoria secundaria de suelos.

Las definiciones y usos del suelo en el departamento de Canelones, seran las que se
establezcan por los instrumentos de ordenamiento territorial vigentes.

En correspondencia con las clasificaciones de suelo precedentemente expuestas,
definiciones y usos referidos, se entendera por:

1. Suelo urbano. ElI suelo urbano comprende aquellas partes del territorio del
departamento de los centros poblados. Comprende dreas amanzanadas y fraccionadas,
tanto las que poseen las infraestructuras y servicios en forma regular y total como
aquéllas areas parcialmente urbanizadas que se pretenden consolidar como tales. Se
distinguen en el suelo urbano las tres subcategorias particulares:

a. Suelo urbano consolidado. Comprende areas y zonas del territorio en areas
urbanizadas dotadas al menos de redes de agua potable, drenaje de aguas pluviales,
red vial pavimentada, evacuacién de aguas servidas, energia eléctrica y alumbrado
publico; todo ello en calidad y proporcién adecuada a las necesidades de los usos a que
deban destinarse las parcelas. Se caracterizan por su notoria intensidad de uso y
ocupacién del suelo. Su régimen de fraccionamiento se vincula con las infraestructuras
y Servicios.

b. Suelo urbano no consolidado. Comprende el resto del territorio urbano, incluyendo
las dreas y zonas del territorio en las que, existiendo como minimo redes de
infraestructuras, las mismas no sean suficientes para dar el servicio a los usos previstos
por el instrumento. Pueden ser areas que no cuenten con red de saneamiento, o
drenaje de aguas pluviales, o que presenten zonas degradadas, o fraccionamientos
desconectados de la trama urbana consolidada, con una fuerte heterogeneidad en la
calidad de la urbanizacion.

2. Suelo suburbano. Comprendera las areas de suelo constituidas por enclaves con
usos, actividades e instalaciones de tipo urbano o zonas en que éstas predominen,
dispersos en el territorio o contiguos a los centros poblados, en la que los instrumentos
no expliciten la intencién de su posterior transformacion de suelo urbano segun lo
establezcan los instrumentos de ordenamiento territorial. Son instalaciones vy
construcciones propias de suelo categoria suburbana las habitaciones, turisticas,
residenciales, deportivas, recreativas industriales, de servicio, logistica o similares; con
independencia de la dotacidén de infraestructuras preexistentes en el entorno.

Se distinguen dentro de los suelos suburbanos:

a) Suelo suburbano preferentemente habitacional. Comprende aquellas fracciones del
territorio de suelo suburbano destinadas a residencias permanentes y/o ocasionales.

b) Suelo suburbano de uso preferentemente turistico. Comprende aquellas fracciones
de territorio de suelo suburbano destinadas a actividades vinculadas directamente o
asociado al desarrollo turistico, deportivo, hotelero, cultural o comercial y/o al disfrute
de tiempo libre, aunque tengan uso agropecuario.

c) Suelo suburbano preferentemente de actividades productivas y de servicio. Se define
suelo suburbano de actividades productivas de bienes y servicios, a las fracciones de
territorio de suelo suburbano destinadas directa o indirectamente a actividades
industriales, logisticas y de servicios.

d) Suelo suburbano en produccién. Se puede categorizar como suelo suburbano en
producciéon a aquellas fracciones que efectivamente se encuentren en produccion
agropecuaria, forestal, extractiva o similar y se localicen en areas o partes de territorio
categorizadas en general como suelo suburbano por predominar usos, actividades e
instalaciones de tipo urbano. El propietario debera demostrar fehacientemente esta



situacidon, a los efectos de su recategorizacion como suelo suburbano en produccion.
Esta subcategoria se podra aplicar en el caso de fraccionamientos aprobados no
consolidados en ambitos del territorio predominantemente destinados a produccién
agropecuaria, forestal o similar y que no cuenten con infraestructuras y en la mayoria
de cuyos solares no se haya construido. Solamente se podra autorizar la edificacion
mediante un plan especial que proceda al reordenamiento, reagrupacion vy
reparcelacion del ambito.

3. Suelo rural. El suelo rural comprende aquellas partes del territorio del departamento
destinadas a explotaciones agropecuarias, forestales, extractivas o similares, en
produccién o no, asi como areas de valor paisajistico, natural o ecosistémico.

Los suelos rurales no pueden contener urbanizaciones ni formar parte de
fraccionamientos o amanzanamientos con propdsito residencial o de ocio, sin proceder
a su previa transformacion.

No requeriran la correspondiente autorizacion para edificar en suelo categoria rural
productiva, la vivienda del productor rural y del personal del establecimiento y aquellas
edificaciones directamente referidas a la actividad rural, cualquier otra edificacidén
requerira de la autorizacion correspondiente."

Articulo 22. Modificar el articulo 51 del Decreto N°70/2013, que queda redactado de la
siguiente manera:

"Articulo 51. Servidumbres "non edificandi".

Las servidumbres “non edificandi” quedan definidas a partir de las limitaciones totales
de realizacién de edificaciones dispuestas por las ordenanzas en general, los
Instrumentos de Ordenamiento Territorial y las disposiciones legales vigentes, salvo
restricciones mayores dispuestas o que se dispongan a futuro bajo expresa resolucion
administrativa."

Articulo 23. Modificar el articulo 52 del Decreto N°70/2013, que queda redactado de la
siguiente manera:

"Articulo 52. Servidumbre “non edificandi” frontal.

En zonas con retiro frontal vigente, en general y condicionado a las consideraciones
expuestas en el articulo anterior, regiran las siguientes servidumbres “non edificandi”:
a) Sobre calles de hasta 20 metros de ancho, retiro frontal de 5 (cinco) metros de
ancho entre la linea de edificacion y la alineacidn o limite del predio con la via publica.
b) Sobre calles mayores a 20 metros, avenidas y caminos departamentales, retiro
frontal de 10 metros.

c) Sobre ramblas costaneras, caminos y rutas nacionales en zonas urbanizadas, el
retiro frontal sera de 15 metros o el que establezca la norma nacional o departamental
vigente.

d) Sobre calzadas de servicio constituidas sobre avenidas, ruta interbalnearia, caminos,
y extensiones de rutas nacionales en zonas urbanizadas: retiro frontal de 10 (diez)
metros.

e) En predios urbanizados con anterioridad al trazado de la ruta interbalnearia y
afectados oportunamente por expropiacién de la misma, se considerara una alineacion
de retiro frontal de 5 metros cuando las condiciones de edificaciones afecten la
disponibilidad del mismo para construir, y siempre que la situacion comprometa a la
mayoria de los predios de la cuadra.

Cuando exista una transformaciéon de caminos rurales, caminos nacionales o rutas en
avenidas o caminos departamentales, regira el retiro frontal de éstos ultimos, sin
perjuicio del mantenimiento de las alineaciones consolidadas existentes.



Acordamiento:

Se define por "acordamiento" el procedimiento formal conducente al logro de la
continuidad de la imagen urbana de las nuevas construcciones, a realizar junto a
edificaciones consolidadas por alineaciones existentes. Se contemplara el acordamiento
a retiros o a alturas de otras edificaciones, siempre que cuente con informe urbanistico
favorable.

El régimen de acordamiento a otras edificaciones podra ser de aplicacion cuando alguna
de las construcciones linderas a la propuesta ocupe retiro frontal o supere la altura
permitida por la normativa. A efectos de la determinacién del acordamiento, se
consideraran los siguientes parametros de evaluacion:

 La alineacién de los linderos al predio de referencia. El régimen de acordamiento en
ocupacién de retiro frontal o altura, podra tomar las alineaciones de ambos linderos. En
caso de ser diferentes, dicha diferenciase resolvera dentro del predio.

« La implantacion predominante en las edificaciones de la cuadra, siempre que
favorezca la consolidacién de un frente urbano homogéneo.

+ Las edificaciones a las cuales puede acordarse deberan ser construcciones
consolidadas.

No estaran incluidos en esta posibilidad sitios con régimen normativo especial o
singular. En estos casos se deberan llevar adelante los procesos de gestion
correspondientes."

Articulo 24. Modificar el articulo 53 del Decreto N©70/2013, que queda redactado de la
siguiente manera:

"Articulo 53. Elementos constructivos permisibles en retiro frontal.

En el retiro frontal, en la alineacién del predio sobre la via publica, se permitira en
caracter precario y revocable y con independencia de la autorizacién de las
edificaciones en el mismo, la instalacion de elementos de cierre de seguridad de la
propiedad y proteccién y vigilancia de accesos de acuerdo a los elementos,
caracteristicas y parametros que se expresan. La solicitud de autorizacidon se gestionara
en forma anexa con la documentacién del permiso de construccién (obra nueva),
regularizacién de obras existentes en el predio, o en forma individual acompafiada de
ubicacion, detalles graficos y antecedentes de edificaciones en el predio, de existir.

Se identifican como permisibles realizar, autorizacidon previa mediante:

1. Pilastras. Ejecuciéon de pilastras de mamposteria, para sujecidon de rejas o verjas, de
seccién 0,40x0,40 metros y altura 2,20 metros, ambas maximas.

Cuando por razones de soportes de medidores de servicios publicos se requiera mayor
seccidon, se permitird la construccion de hasta 1 pilastra de mayor tamafio, el que no
podra ser 0,25 metro mayor que el ancho del medidor, fuera de la linea de ochava, en
caso de predio esquina

2. Pérticos. La conformacién de pérticos de accesos, en predios urbanizados, a disponer
en la alineacién con la via publica, se permitira condicionada a:

2.1. Cubierta
Ancho (paralelo al frente): 1,00 metro, maximo.
Superficie: 4,00 metros cuadrados, maximo.
2.2. Altura
Cubierta horizontal: 2,40 metros, maximo.
Cubierta inclinada: 2,70 metros, maximo.

2.3. Volado sobre la via publica, 0,20 metro, maximo.
2.4. Pilastras de apoyo de cubierta:



Seccion maxima 0,40 x 1,00 metro de profundidad (perpendicular al frente)
2.5 Separaciéon de predio lindero: minimo 1,00 metro.
3. Pérgolas. La instalacion de pérgolas, consideradas realizar con elementos livianos,
desmontables y sin cubierta alguna, se permitirdn realizar en area de retiro frontal,
condicionadas a:

3.1. Superficie de ocupacion maxima 18 m?2.

3.2. Opacidad horizontal maxima 20% minimo.

3.3. Altura maxima: 2,40 metros.

3.4. Pilares de apoyo, desmontables.

4. Cabinas de vigilancia: Se autorizara la instalacién de cabinas de vigilancia y control
de acceso personal en retiro frontal, condicionado a ser realizadas en materiales
livianos, desmontables, en caso de requerirse, en un plazo menor a 48 horas, y poseer
una superficie maxima de 2 metros cuadrados.

5. Controles de entrada: En predios de superficie igual o mayor a 5000 metros
cuadrados sera de admision la ocupacién de retiro frontal (con edificaciones de caracter
desmontable y/o compromiso de propietario de padron referido a su liberacidon en caso

de ser requerido por la Comuna) en hasta un area de 10 m2 con destinos a garitas de
seguridad, accesos.

6. Piscinas. Se autorizara el emplazamiento de piscinas en retiro frontal, en caracter
precario y revocable. No se autorizaran piscinas de hormigon y el nivel de pelo de agua
no superara el nivel +0,50 metros."

Articulo 25. Modificar el articulo 55 del Decreto N°70/2013, que queda redactado de la
siguiente manera:

Articulo 55. Ocupacion del suelo.

Los Instrumentos de Ordenamiento Territorial determinaran los valores maximos de
ocupacién de aplicacién para los distintos suelos y usos, a través de parametros de FOS
(Factor de Ocupacion del Suelo), FOT (Factor de Ocupacion Total), FOS V (Factor de
Ocupacion del Suelo Verde) y FOSS (Factor de Ocupacion del Subsuelo).

Definiciones:

FOS (Factor de Ocupacion del Suelo): comprende el area total cubierta, incluyendo
locales habitables y no habitables indicado en porcentaje de acuerdo al area total del
predio.

FOT (Factor de Ocupacion Total): comprende la totalidad del &rea edificada
contabilizandose el total de los niveles sobre el nivel natural del suelo, incluyendo
locales habitables y no habitables indicado en porcentaje de acuerdo al area total del
predio.

FOSV (Factor de Ocupacion del Suelo Verde): comprende el area del terreno que
asegura la permeabilidad del suelo y el control del vertido al sistema de drenaje pluvial,
indicado en porcentaje de acuerdo al area total del predio.

FOSS (Factor de Ocupacién del Subsuelo): corresponde a el area edificada por debajo
del nivel natural del terreno comprendiendo subsuelos y 6 medios niveles, indicado en
porcentaje de acuerdo al area total del predio.

Las areas afectadas por retiros y las edificables no construidas, deberan ser tratadas de
manera de permitir la maxima permeabilidad de aguas pluviales en el suelo natural.

En los casos en que el FOSV no cumpla con el parametro establecido por norma, por
razones fundadas, se deberd proponer y efectuar las obras necesarias de laminacion o
amortiguacion del caudal que aseguren caudales similares de salida, segun lo que se



dispone en la normativa especifica, no siendo de aceptacién la solicitud de tolerancia
por el incumplimiento de este requerimiento.

Las superficies permeables seran aquellas que posibiliten infiltracion de aguas de lluvia
al terreno, como ser césped o arena.

Sera considerada area impermeable toda aquella superficie que, estando recubierta por
pavimentos, no permita la infiltracién al terreno.

Los pavimentos que favorezcan la infiltracion del agua de lluvia al terreno como
adoquines, pavimento articulado de hormigdén, pavimento tipo "greenblock" (todos
asentados sobre arena), losetas o piezas separadas por césped, piedra partida suelta,
seran contabilizados a los efectos del FOSV como cincuenta por ciento (50%) de area
impermeable.

La intendencia definira a través de la reglamentacidon, las areas urbanizadas de
aplicacién, las medidas a adoptar de acuerdo a las dimensiones de los predios a aplicar,
el factor de permeabilidad minimo exigible para cada caso y toda otra medida técnica
de condicionamiento de los desagiies de pluviales a la via publica."

Articulo 26. Modificar el articulo 56 del Decreto N©90/2015, que queda redactado de la
siguiente manera:

"Articulo 56. Densidad de Ocupacion Habitacional.

A los efectos de las disposicion de unidades habitacionales en un predio, tanto en
régimen comun como en propiedad horizontal, regirdn las siguientes limitaciones de
cantidad de viviendas en "desarrollo horizontal" por area de predio disponible.

Se dispondran los parametros de ocupacion habitacional de acuerdo al uso del suelo de
implantacién.

A. Desarrollo Vertical de Unidades.

Cuando las distintas unidades habitacionales proyectadas se desarrollen “en vertica
(niveles en altura), la cantidad de unidades permitidas en los niveles superiores a
planta baja no podran superar por nivel la relacidon establecida para planta baja.

B. Tolerancia.

Se admitird una tolerancia de hasta un 5% (cinco por ciento) de las areas por unidad
detalladas, cuando sea imposible obtener un coeficiente entero entre la cantidad de
viviendas por superficie.

Para el caso de las “Viviendas de Interés Social”, se permitird aumentar la densidad
ocupacional maxima en un 25 % (veinticinco por ciento), con estudio previo de sus
impactos en la viabilidad de emplazamiento.

Sin perjuicio de ello, regiran los parametros de ocupacién del suelo estipulados
precedentemente."

Articulo 27. Modificar el articulo 57 del Decreto N°70/2013, que queda redactado de la
siguiente manera:

"Articulo 57. Definicion de afectaciones en areas urbanas consolidadas.

Se define como ambito de regulacidon del presente articulo, las areas del territorio del
departamento integradas por los centros poblados, fraccionados, con infraestructuras y
servicios en calidad y proporcién adecuada a las necesidades de los usos, conforme a
lo establecido por la norma legal.

Se identifican, a los efectos de su regulacién las siguientes zonas:

a) Cascos urbanos 1

III



Comprende a esta identificacion los cascos urbanos histéricos delimitados por la
Intendencia, de las localidades de Canelones, Santa Lucia, Pando, Las Piedras y La
Paz, con la totalidad de los servicios de infraestructura urbana.

Afectaciones: Los predios sitos en los cascos urbanos 1, con la totalidad de
infraestructura de servicios, quedan afectados por los siguientes:

Retiro frontal: no quedaran afectados de retiro frontal las edificaciones de hasta dos
niveles con un maximo de 6 metros de altura. Sobre este nivel deberan de retirarse las
mismas 5 metros de la linea de propiedad.

Retiros laterales: no tendran afectaciones de retiro lateral.

Retiro posterior: no seran exigibles afectaciones de retiro posterior. Las edificaciones de
hasta dos niveles con un maximo de 6 metros de altura. Sobre este nivel deberan de
retirarse las mismas 5 metros del deslinde posterior.

Alturas de la edificacién: la altura de la edificacion permitida en suelo urbano
consolidado delimitado, se establece en 6 niveles habitables, con un maximo de 18
(dieciocho) metros. Sobre dicha altura, se permitirdn construcciones e instalaciones de
servicio, siguiendo un galibo de 45° desde su perimetro superior, con un maximo de
5,00 metros sobre la altura maxima.

Ocupacion del suelo: el area de ocupacidon de las construcciones quedara regulada por
los siguientes parametros maximos

Factor de Ocupacion del Suelo (FOS) 100% (cien por ciento)

Factor de Ocupacién Total 460% (cuatrocientos sesenta por ciento)

Factor de Ocupacién de Subsuelo 100% (cien por ciento)

Factor de Ocupaciéon de Suelo Verde 0% (cero por ciento)

Densidad de ocupacion habitacional: La cantidad de unidades habitacionales resultara
del cociente entero resultante de dividir el area del predio entre ciento veinte (Area del
predio/120).

El resultado del cociente entero se multiplicara por nivel de plantas.

b) Centros urbanos 1

Comprende a esta identificacion las demas areas urbanas del departamento que posean
retiros y cuenten con la totalidad de los servicios de infraestructura urbana.
Afectaciones: Los predios sitos en los centros urbanos genéricos quedan afectados por:
Retiro frontal:

a) predios con frente a calles, retiro frontal de 5,00 (cinco) metros.

b) predios con frente a avenidas, retiro frontal de 10 (diez) metros.

c) predios con frente a rutas nacionales, 15 (quince) metros.

Retiros laterales: los predios menores de 12 metros de frente quedaran exentos de
exigibilidad de retiro lateral alguno.

Los predios con frente mayores o igual a 12 metros y menores de 15 metros llevaran 1
(un) retiro lateral minimo de 3 metros.

Los predios con frentes mayores a quince metros, llevaran retiros bilaterales de 2
metros.

Retiro posterior: el retiro posterior sera del 20 % (veinte por ciento) de la superficie.
Cuando el predio tenga formas irregulares, se podra contemplar el 20% de los lados de
profundidad, o area equivalente con delimitacion paralela al frente.

Alturas de la edificacién: la edificacion permitida se establece en 4 niveles habitables,
con un maximo de 12 (doce) metros. Sobre dicha altura, se permitiran construcciones e
instalaciones de servicio, siguiendo un galibo de 45° desde sus perimetros superiores,
con un maximo de 3,50 metros sobre la altura maxima. En cubiertas inclinadas rigen



consideraciones establecidas en el articulo 45°.

Ocupacién del suelo: el area de ocupacién de las construcciones quedara regulada por
los siguientes parametros maximos

Factor de Ocupaciéon del Suelo (FOS) 60% (sesenta por ciento)

Factor de Ocupacion Total 240% (doscientos cuarenta por ciento)

Factor de Ocupacién de Subsuelo 60% (sesenta por ciento)

Factor de Ocupacion de Suelo Verde 30% (treinta por ciento)

Densidad de ocupacién habitacional: La cantidad de unidades habitacionales resultara
del cociente entero resultante de dividir el area del predio entre ciento cincuenta (Area
del predio/150).

El resultado del cociente entero se multiplicara por nivel de plantas.

c) Centro urbano- balneario

Incluye esta identificacion las areas urbanas balnearias del departamento que posean
la totalidad de los servicios de infraestructura urbanos.

Afectaciones: Los predios sitos en los centros urbano balnheario quedan afectados por:
Retiro frontal:

a) predios con frente a calles, retiro frontal de 5,00 (cinco) metros.

b) predios con frente a avenidas, retiro frontal de 10 (diez) metros.

c) predios con frente a rutas nacionales, 15 (quince) metros.

Retiros laterales: los predios menores de 12 metros de frente quedaran exentos de
exigibilidad de retiro lateral alguno.

Los predios con frente mayores o igual a 12 metros y menores de 15 metros llevaran 1
(un) retiro lateral minimo de 3 metros.

Los predios con frentes mayores a quince metros, llevaran retiros bilaterales de 2
metros.

Retiro posterior: el retiro posterior sera del 20 % (veinte por ciento) de la superficie.
Cuando el predio tenga formas irregulares, se podra contemplar el 20% de los lados de
profundidad, o area equivalente con delimitacion paralela al frente.

Alturas de la edificacién: la edificacion permitida se establece en 4 niveles habitables,
con un maximo de 12 (doce) metros. Sobre dicha altura, se permitirdn construcciones e
instalaciones de servicio, siguiendo un galibo de 45° desde sus perimetros superiores,
con un maximo de 3,50 metros sobre la altura maxima. En cubiertas inclinadas rigen
consideraciones establecidas en el articulo 45°.

Ocupacién del suelo: el area de ocupacién de las construcciones quedara regulada por
los siguientes parametros maximos

Factor de Ocupacién del Suelo (FOS) 60% (sesenta por ciento)

Factor de Ocupacién Total 240% (doscientos cuarenta por ciento)

Factor de Ocupacién de Subsuelo 60% (sesenta por ciento)

Factor de Ocupacion de Suelo Verde 30% (treinta por ciento)

Densidad de ocupacién habitacional: La cantidad de unidades habitacionales resuI,taré
del cociente entero resultante de dividir el area del predio entre ciento cincuenta (Area
del predio/150).

El resultado del cociente entero se multiplicara por nivel de plantas.

Articulo 28. Modificar el articulo 58 del Decreto N°90/2015, que queda redactado de la
siguiente manera:

"Articulo 58. Definicion de afectaciones en areas urbanas no consolidadas.
Comprende a la regulacién del presente, las &areas territoriales urbanizadas del



departamento que, teniendo un minimo de redes de infraestructura urbana basica, las
mismas no son suficientes para dar servicio a usos previstos.

Se identifican, a los efectos de su regulacion las siguientes zonas:

a) Cascos urbanos 2

Comprende a esta identificacion los cascos urbanos "histéricos" delimitados por la
intendencia, con carencias de algunas redes de infraestructura urbana basica.
Afectaciones: los predios, quedan afectados por:

Retiro frontal: no quedaran afectados de retiro frontal las edificaciones de hasta dos
niveles con un maximo de 6 (seis) metros de altura. Sobre este nivel deberan de
retirarse 5 (cinco) metros de la linea de propiedad.

Retiros laterales: los predios no tendran afectaciones de retiro lateral.

Retiro posterior: no seran exigibles afectaciones de retiro posterior. Las edificaciones de
hasta dos niveles con un maximo de 6 (seis) metros de altura, sobre este nivel deberan
retirarse las mismas 5 (cinco) metros del deslinde posterior.

Alturas de la edificacion: la edificacion permitida en suelo urbano no consolidado se
establece en 3 (tres) niveles habitables, con un maximo de 9 (nueve) metros. Sobre
dicha altura, se permitirdn construcciones e instalaciones de servicio, siguiendo un
galibo de 45° desde sus perimetros superiores, con un maximo de 3,50 (tres coma
cincuenta) metros sobre la altura maxima. En cubiertas inclinadas rigen
consideraciones establecidas en el articulo 45°.

Ocupacion del suelo:

En suelo urbano no consolidado, el area de ocupacion de las construcciones quedara
afectada por los siguientes parametros maximos:

Factor de Ocupacién del Suelo (FOS) 80% (ochenta por ciento)

Factor de Ocupacién Total 180% (ciento ochenta por ciento)

Factor de Ocupacion de Subsuelo 80% (ochenta por ciento)

Factor de Ocupacion de Suelo Verde  10% (diez por ciento)".

Densidad de ocupacién habitacional: La cantidad de unidades habitacionales resultara
del cociente entero resultante de dividir el drea del predio entre doscientos (Area del
predio/200).

b) Centros urbanos 2

Incluye esta identificacion las demads areas urbanas del departamento con carencias de
algunas de las redes de infraestructura urbana basica.

Afectaciones: los predios sitos en los centros urbanos quedan afectados por:

Retiro frontal:

a) predios con frente a calles, retiro frontal de 5,00 (cinco) metros.

b) predios con frente a avenidas, retiro frontal de 10 (diez) metros.

c) predios con frente a rutas nacionales, 15 (quince) metros.

Retiros laterales: los predios menores de 12 (doce) metros de frente quedaran exentos
de exigibilidad de retiro lateral alguno.

Los predios con frentes mayores o igual a 12 (doce) metros y menores de 15 (quince)
metros llevaran 1 (un) retiro lateral minimo de 3 (tres) metros.

Los predios con frentes mayores a quince metros, llevaran retiros bilaterales de 2 (dos)
metros.

Retiro posterior: el retiro posterior sera del 20 % (veinte por ciento) de la superficie.
Cuando el predio tenga formas irregulares, se podra contemplar el 20% (veinte por
ciento) de los lados de profundidad, o area equivalente con delimitacion paralela al
frente.



Alturas de la edificacién: la edificacion permitida se establece en 3 niveles habitables,
con un maximo de 9 (nueve) metros. Sobre dicha altura, se permitirdn construcciones
e instalaciones de servicio, siguiendo un galibo de 45° desde sus perimetros superiores,
con un maximo de 3,50 (tres coma cincuenta) metros sobre la altura maxima. En
cubiertas inclinadas rigen consideraciones establecidas en el articulo 459,

Ocupacién del suelo: el area de ocupacién de las construcciones quedara regulada por
los siguientes parametros maximos

Factor de Ocupacién del Suelo (FOS) 60% (sesenta por ciento)

Factor de Ocupacion Total 180% (ciento ochenta por ciento)

Factor de Ocupacién de Subsuelo 60% (sesenta por ciento)

Factor de Ocupacién de Suelo Verde 30% (treinta por ciento)

Densidad de ocupacién habitacional: La cantidad de unidades habitacionales r’esultaré
del cociente entero resultante de dividir el area del predio entre doscientos (Area del
predio/200).

c) Centros balnearios y barrio jardin

Incluye esta identificacién las areas urbanas balnearias del departamento y barrios
jardines con carencias de algunas de las redes de infraestructura urbana basica.
Afectaciones: los predios sitos en las areas urbanas balnearias del departamento vy
barrios jardines, quedan afectados por:

Retiro frontal:

a) predios con frente a calles, retiro frontal de 5,00 (cinco) metros.

b) predios con frente a avenidas, retiro frontal de 10 (diez) metros.

c) predios con frente a ramblas costaneras, rutas nacionales, retiro frontal de 15
(quince) metros.

Retiros laterales: los predios menores de 12 (doce) metros de frente quedaran exentos
de exigibilidad de retiro lateral alguno.

Los predios con frentes mayores o igual a 12 (doce) metros y menores de 15 (quince)
metros llevaran 1 (un) retiro lateral minimo de 3 (tres) metros.

Los predios con frentes mayores a quince metros, llevaran retiros bilaterales de 2 (dos)
metros.

Retiro posterior: el retiro posterior sera del 20 % (veinte por ciento) de la superficie.
Cuando el predio tenga formas irregulares, se podra contemplar el 20% (veinte por
ciento) de los lados de profundidad, o area equivalente con delimitacion paralela al
frente.

Alturas de la edificacién: la edificacion permitida se establece en 3 niveles habitables,
con un maximo de 9 (nueve) metros. Sobre dicha altura, se permitirdn construcciones
e instalaciones de servicio, siguiendo un galibo de 45° desde sus perimetros superiores,
con un maximo de 3,50 (tres coma cincuenta) metros sobre la altura maxima. En
cubiertas inclinadas rigen consideraciones establecidas en el articulo 450°.

Ocupacion del suelo: el area de ocupacidon de las construcciones quedara regulada por
los siguientes parametros maximos

Factor de Ocupacion del Suelo (FOS) 40% (cuarenta por ciento)

Factor de Ocupacién Total 120% (ciento veinte por ciento)

Factor de Ocupaciéon de Subsuelo 40% (cuarenta por ciento)

Factor de Ocupaciéon de Suelo Verde 50% (cincuenta por ciento)

Densidad de ocupacién habitacional: La cantidad de unidades habitacionales r,esultaré
del cociente entero resultante de dividir el area del predio entre doscientos (Area del
predio/200).



Cuando se tratare de edificaciones en uso de viviendas de alquiler de temporada la
cantidad de unidades habitacionales resulltaré del cociente entero resultante de dividir
el area del predio entre ciento cincuenta (Area del predio/150).”

Articulo 29. Modificar el articulo 59 del Decreto N°70/2013, que queda redactado de la
siguiente manera:

"Articulo 59. Definicion de afectaciones en areas suburbanas.

Se establece como ambito de regulacion del presente articulo las areas de suelo del
departamento, constituidas por enclaves con usos de tipo urbano, con predominio
residencial, dispersos o contiguos a centros poblados. En el mismo se incluyen
actividades de habitacion permanente, actividades residenciales esparcidas en areas
enjardinadas identificadas, y actividades de residencias temporales y de temporadas,
con usos turisticos y de esparcimiento, asi como actividades productivas y de servicios.

Se identifican, a los efectos de su regulacion:

a) Zona preferentemente residencial de habitacion permanente.

Se identifican las areas constituidas por enclaves urbanos de uso residencial de
habitacion permanente, en que rigen las siguientes afectaciones:

Afectaciones de retiros: los predios, quedan afectados por los siguientes retiros:

Retiro frontal: los predios en suelo suburbano de uso preferentemente residencial,
quedaran afectados por:

a) predios con frente a calles y avenidas, retiro frontal de 10 (diez) metros.

b) predios con frente a rutas nacionales, 15 (quince) metros.

Retiros laterales: los predios menores de 12 metros de frente quedaran exentos de
exigibilidad de retiro lateral alguno.

Los predios con frentes mayores o igual a 12 metros y menores de 15 metros llevaran
1 (un) retiro lateral minimo de 3 metros. Los predios con frentes mayores a quince
metros, llevaran retiros bilaterales de 2 metros.

Retiro posterior: el retiro posterior serd del 20 % (veinte por ciento) de la superficie.
Cuando el predio tenga formas irregulares, se podra contemplar el 20% de los lados de
profundidad, o area equivalente con delimitacion paralela al frente.

Alturas de la edificacién: la edificacién permitida en suelo urbano residencial se
establece en 3 niveles habitables, con un maximo de 9 (nueve). Sobre dicha altura, se
permitirdn construcciones e instalaciones de servicio, siguiendo un galibo de 45° desde
sus perimetros, con un maximo de 3,50 metros sobre la altura maxima.

Ocupacién del suelo:

En suelo suburbano de uso preferente residencial, de caracter permanente, el drea de
ocupacién de las construcciones quedara afectada por los siguientes parametros
maximos

Factor de Ocupacién del Suelo (FOS) 60% (sesenta)

Factor de Ocupacion Total 180% (ciento ochenta por ciento)

Factor de Ocupacién de Subsuelo 60% (sesenta por ciento)

Factor de Ocupacién de Suelo Verde 30% (treinta por ciento)

Densidad de ocupacién habitacional: La cantidad de unidades habitacionales rgsultaré
del cociente entero resultante de dividir el area del predio entre trescientos (Area del
predio/300).

b) Zona preferentemente turistica.

En suelo suburbano de uso preferentemente turistico, en que rigen las siguientes
afectaciones:



Afectaciones de retiros: los predios, quedan afectados por los siguientes retiros:

Retiro frontal: los predios en suelo suburbano de uso preferentemente residencial,
quedaran afectados por:

a) predios con frente a calles y avenidas, retiro frontal de 10 (diez) metros.

b) predios con frente a rutas nacionales, 15 (quince) metros.

Retiros laterales: los predios menores de 12 metros de frente quedaran exentos de
exigibilidad de retiro lateral alguno.

Los predios con frentes mayores o igual a 12 metros y menores de 15 metros llevaran
1 (un) retiro lateral minimo de 3 metros. Los predios con frentes mayores iguales a
quince metros, llevaran retiros bilaterales de 2 metros.

Retiro posterior: el retiro posterior serd del 20 % (veinte por ciento) de la superficie.
Cuando el predio tenga formas irregulares, se podra contemplar el 20% de los lados de
profundidad, o area equivalente con delimitacion paralela al frente.

Alturas de la edificacion: la edificacién permitida en suelo urbano residencial se
establece en 3 niveles habitables, con un maximo de 9 (nueve). Sobre dicha altura, se
permitirdn construcciones e instalaciones de servicio, siguiendo un galibo de 45° desde
sus perimetros, con un maximo de 3,50 metros sobre la altura maxima.

Ocupacion del suelo:

En suelo Suburbano de uso preferentemente residencial, de caracter permanente, el
area de ocupacion de las construcciones quedara afectada por los siguientes
parametros maximos

Factor de Ocupacién del Suelo (FOS) 40% (cuarenta por ciento)

Factor de Ocupacion Total 60% (sesenta por ciento)

Factor de Ocupacién de Subsuelo 40% (cuarenta por ciento)

Factor de Ocupacién de Suelo Verde 50% (cincuenta por ciento)

Densidad de ocupacién habitacional: La cantidad de unidades habitacionales I:esultaré
del cociente entero resultante de dividir el area del predio entre mil (Area del
predio/1000).

c) Zona preferentemente de actividades productivas y de servicios.

El dmbito de regulacién del presente literal comprende a las areas de suelo del
departamento, constituidas por enclaves con usos de tipo suburbano, dispersos o
contiguos a centros poblados, con predominio de actividades industriales, de servicio,
logisticas o similar.

Se incluyen las areas consolidadas con dicha identificacion asi como aquellas que se
incorporen a través de los instrumentos de transformacidon del suelo dispuesta por los
instrumentos de ordenamiento, rigiendo las siguientes afectaciones:

Afectaciones de retiros: los predios, quedan afectados por los siguientes retiros:

Retiro frontal: los predios identificados con destino a actividades productivas y de
servicio, se veran afectados por un retiro frontal en correspondencia con la importancia
y jerarquia de la misma.

Se establece a los efectos, en predios con frente a:

a) calles de hasta 20 metros, retiro frontal de 5,00 (cinco) metros.

b) sobre calles mayores a 20 metros, avenidas y caminos departamentales: retiro
frontal de 10 metros.

C) sobre caminos nacionales, 15 metros de retiro frontal

d) sobre rutas nacionales, retiros establecidos por decreto nacional (MTOP) de acuerdo
a la clasificacién de rutas, con un minimo de 25 metros.

Retiros laterales y posteriores



Los pardmetros de retiros “laterales” y “posteriores” de los predios se generalizan bajo
la definicién de retiro “perimetral”, en el que regira un retiro Unico desde los predios
linderos, equivalente a la altura de la edificacién o instalacién, siguiendo con un galibo
de 459, con un minimo de 5 (cinco) metros.

Alturas de la edificacidén: se establece como altura maxima de edificaciones 12 (doce)
metros a partir de la rasante en el punto medio del frente del predio. Cuando se
proyecten cubiertas inclinadas, se permitira alturas de hasta 15 metros, con un
promedio maximo de 12 (doce) metros.

Las edificaciones que no constituyan ocupacion de actividad humana permanente
alguna, podran tener una altura maxima de 25 (veinticinco) metros (silos, estructuras
livianas de caracter industrial o almacenamiento). Quedan exceptuadas de la presente,
las instalaciones de antenas de comunicacion y torres de transmisidon de energia, en las
que seran evaluadas la procedencia y necesidades técnicas de las mismas.

Ocupacion del suelo:

En suelo suburbano, definido para actividades productivas y de servicio, el area de
ocupacién de las construcciones quedara afectada por los siguientes parametros
maximos

Zona genérica:

Factor de Ocupacién del Suelo (FOS) 40% (cuarenta por ciento)

Factor de Ocupacion Total 60% (sesenta por ciento)

Factor de Ocupacién de Subsuelo 20% (veinte por ciento)

Factor de Ocupacién de Suelo Verde 50% (cincuenta por ciento)

Zona con proteccion de paisaje rural:

Factor de Ocupacién del Suelo (FOS) 20% (veinte por ciento)

Factor de Ocupacién Total 30% (treinta por ciento)

Factor de Ocupacion de Subsuelo 20% (veinte por ciento)

Factor de Ocupaciéon de Suelo Verde 60% (sesenta por ciento)

Articulo 30. Modificar el articulo 60 del Decreto N©70/2013, que queda redactado de la
siguiente manera:

"Articulo 60. Definicion de afectaciones en areas rurales.

Se define como ambito de regulacién el suelo rural caracterizado como “productivo”, el
cual comprendera a las areas del territorio del departamento cuyo destino principal
sea la actividad agraria, pecuaria, forestal, minera o extractiva y toda aquella que se
identifique como tal.

Afectaciones.

Retiro frontal: cuando los predios rurales posean sus frentes hacia la via publica, se
veran afectados por un retiro frontal en correspondencia con la importancia y jerarquia
de la misma.

Se establece a los efectos, para predios con frente a:

a) calles, avenidas y caminos departamentales, retiro frontal de 10 metros

b) caminos nacionales, 15 metros de retiro frontal

c) rutas nacionales, retiros establecidos por decreto nacional (MTOP) de acuerdo a la
clasificacion de rutas, con un minimo de 25 metros.

Retiros laterales y posteriores

Los parametros de retiros “laterales” y “posteriores” de los predios rurales se
generalizan, igual en la situacién anterior, bajo la definicion de retiro “perimetral”, en el
que regird un retiro Unico desde los predios linderos, con un minimo de 13,50 (trece
cincuenta) metros.



En predios “enclavados” (carentes de “frente” sobre la via publica) el retiro sera
“perimetral” en todos sus lados, con valores iguales a pardmetros precedentemente
descriptos.

Alturas de la edificacién: se establece como altura maxima de edificaciones afectadas a
la explotacion del suelo rural, 15 (quince) metros, tomados desde el punto medio en el
area de implantacion. Cuando se emplacen instalaciones afines a la zona rural, que no
constituyan ocupacién de actividad humana permanente alguna, las mismas podran
tener una altura maxima de 25 metros (silos, estructuras livianas de caracter industrial
o almacenamiento) Quedan exceptuadas de la presente, las instalaciones de antenas de
comunicacién y torres de transmisién de energia, en las que seran evaluadas la
procedencia y necesidades técnicas de las mismas.

Ocupacion del suelo:

En suelo rural, el area de ocupacién de las construcciones e instalaciones quedara
afectada por los siguientes parametros maximos:

Factor de Ocupacion del Suelo (FOS) 10% (diez por ciento)

Factor de Ocupacion Total 10% (diez por ciento)

Factor de Ocupacion de Subsuelo no regulable."

Articulo 31. Derogar el articulo 61 del Decreto N°70/2013.
Articulo 32. Derogar el articulo 79 del Decreto N°70/2013.

Articulo 33. Modificar el articulo 81 del Decreto N°70/2013, que queda redactado de la
siguiente manera:

"Articulo 81. Servicios higiénicos en la vivienda.

Toda vivienda debera tener, al menos, un bafo con instalacion de “lavatorio”, “inodoro”
y “ducha” como minimo.-

Los bafios de la vivienda se clasificaran en:

a) Bano principal (obligatorio)

Las dimensiones minimas son: lado minimo 1,40 metro, superficie 3 metros cuadrados,
y alto 2,20 metros. Se admitira que el banho principal posea 1,20 metro de ancho y 3
metros de superficie minima cuando:

I) los artefactos sanitarios se dispongan en linea continua sobre su lado mayor, o
cuando,

IT) accediendo por el mayor de los lados, el inodoro y el bidet se ubiquen en uno de los
lados menores (1,20 mts).

a) Bano secundario

A partir de la existencia de un bafio principal, se podra contemplar un bafo secundario
con dimensiones minimas de lado 1,00 metro y superficie 2 metros cuadrados, con un
maximo de 3 aparatos.

b) Toilette

Se definirdn como “toilette”, los recintos sanitarios con instalacion de hasta 2 aparatos
maximo (lavatorio e inodoro o ducha), los que poseeran un area minima de 1,20
metros cuadrados, con lado minimo de 0,80 metros. Cuando los mismos se ubiquen
debajo del plano inclinado de una escalera, la altura minima sobre el lado del inodoro
sera de 1,50 metros.

Revestimiento de bafios y/o toilette: sera impermeable y lavable. Tendra un alto
minimo de 1,80 metros. Las juntas aseguraran estanqueidad."



Articulo 34. Modificar el articulo 88 del Decreto N°70/2013, que queda redactado de la
siguiente manera:

"Articulo 88, Clasificacion de locales.

Los distintos espacios fisicos que componen las areas de actividad de los
emprendimientos comerciales e industriales se clasifican en:

1. Locales de Trabajo.

2. Locales de Venta.

3. Locales Administrativos.

4. Locales de Deposito.

5. Locales Complementarios.”

Articulo 35. Modificar el articulo 90 del Decreto N°70/2013, que queda redactado de la
siguiente manera:

"Articulo 90. Locales de venta.

Se identifican como “locales de venta” a aquellos locales en que se desarrollan
actividades de comercializacion de mercaderia, en forma directa en que predomina el
area de asistencia de publico, o en forma indirecta en que el area de transaccidon o
depdsito.

Dichos locales deben cumplir, ademas de los requisitos constructivos exigidos para
locales de trabajo, con:

a) Alto minimo de 3,00 metros para superficie de venta mayor a 50 metros cuadrados.
Descripcién de modificaciones propuestas a Ordenanza de Edificacion.

b) Alto minimo de 2,60 metros para superficie menor o igual a 50 metros cuadrados.

El drea minima de un local de ventas sera de 5 metros cuadrados, con un minimo de 2
metros de ancho.

Los locales destinados a kioscos, en predio privado, tendran un area minima cerrada de
3 metros cuadrados.”

Articulo 36. Modificar el articulo 91 del Decreto N°70/2013, que queda redactado de la
siguiente manera:

"Articulo 91. Locales Administrativos.

Se identifican como tales aquellos locales en que se desarrollan actividades de
administracion o servicios profesionales, caracterizados por realizacidon de tareas
sedentarias.

- Altura minima: 2,40 metros, en locales de hasta 50 metros cuadrados de superficie.

- Altura minima: 2,60 metros, en locales mayores a 50 metros cuadrados de
superficie."

Articulo 37. Modificar el articulo 92 del Decreto N°70/2013, que queda redactado de la
siguiente manera:

"Articulo 92. Locales de Deposito.

Se identifican como locales de depodsito, a aquellos espacios fisicos destinados a
almacenaje de materias primas o productos elaborados, en que pueden desarrollarse
tareas ocasionales, o no.

La altura minima del local sera de 2,20 metros.

Se requerira ventilacién forzada o natural con un minimo de 1/40 de la superficie del
local.

Cuando el destino principal del local implique depdsito y logistica de distribucién de
mercaderia, con permanencia de personal, sera exigible iluminacién y ventilacidon



reglamentaria como local habitable, también iluminacidon natural-artificial y altura
minima interior 3,00 metros."

Articulo 38. Modificar el articulo 96 del Decreto N©70/2013, que queda redactado de la
siguiente manera:

"Articulo 96. Servicios Higiénicos de uso publico.

La disponibilidad de los servicios higiénicos, sera en términos generales, de un bafio
(Unidad Basica) por sexo, permitiéndose, en forma restringida y de acuerdo a las
caracteristicas de funcionamiento del local y publico afectado, la disposicion de un bafo
de uso mixto.

En ninguna de estas consideraciones se contempla la disposicién de espacio o
compartimiento de ducha."

Articulo 39. Modificar el articulo 97 del Decreto N°70/2013, que queda redactado de la
siguiente manera:

"Articulo 97. Parametros Dimensionales de referencia.

Unidad basica: 2 artefactos (inodoro mas lavatorio)

a.1l. Area minima: 2,00 metros cuadrados

a.2. Ancho minimo: 1,20 metro

a.3. Alto minimo: 2,20 metro

Unidad 3 Artefactos, compartimentado:

(,inodoro + lavatorio + ducha/inodoro + lavatorio + mingitorio)

Area minima: 3,00 metros cuadrados

Ancho minimo: 1,50 metros

Gabinete de inodoro compartimentado, minimos: ancho 0,80 m, superficie 0,96 m2.
Por cada gabinete adicional que se incorpore se incrementara el area en 1,50 metros
cuadrados minimo.

Ducheros: cuando el uso de los servicios higiénicos esté destinado a personal de
trabajo que requiera duchero, las dimensiones minimas del espacio individual seran de
ancho 0,80 metro y superficie 0,64 metro cuadrado, cuando el mismo sea abierto en su
frente. Cuando los mismos se constituyan en compartimentos cerrados, tendran iguales
condiciones minimas que los gabinetes de inodoros.

Iluminacion y Ventilacidn: rigen parametros especificados en capitulo expreso."

Articulo 40. Modificar el articulo 98 del Decreto N°70/2013, que queda redactado de la
siguiente manera:

"Articulo 98. Servicios Higiénicos en locales comerciales.

Los servicios higiénicos para personal de trabajo en locales comerciales contemplaran
bafios mixtos o independientes de acuerdo a las siguientes consideraciones minimas:

- De 1 a 5 empleados. Bano mixto compuesto por 1 inodoro mas 1 lavatorio.

- De 6 a 15 empleados. Bafos para ambos sexos, se dispondran obligatoriamente
independientes. (1 lavatorio mas un inodoro por sexo).

- De 6 a 15 empleados de un sexo. Se dispondra de un bafio con lavatorio e inodoro.

- Cuando se supere los 15 empleados de un mismo sexo, se incorporara un inodoro
adicional compartimentado por cada 15 empleados o fracciéon, en mas, y un lavatorio
cada 30 empleados o fraccion.

En servicios higiénicos destinados a hombres, por cada mingitorio propuesto se podran
sustituir dos inodoros, manteniéndose al menos la mitad de la cantidad minima de



inodoros.”

Articulo 41. Modificar el articulo 99 del Decreto N°70/2013, que queda redactado de la
siguiente manera:

“Articulo 99. Servicios Higiénicos en Industrias y Grandes Superficies
comerciales.

Los servicios higiénicos para uso del personal en locales industriales y en grandes
superficies comerciales, deberdn ajustarse a los siguientes pardmetros minimos:

a. De 1 a 100 personas; cada 15 personas o fraccion se dispondra 1 inodoro y 1
lavatorio, por sexo.

b. De 101 a 200 personas; cada 20 personas o fraccion se dispondrd 1 inodoro y 1
lavatorio, por sexo.

c. Mas de 200 personas; cada 25 personas o fracciéon se dispondrda 1 inodoro y 1
lavatorio, por sexo.

En servicios higiénicos destinados a hombres, por cada mingitorio propuesto se podran
sustituir dos inodoros, manteniéndose al menos la mitad de la cantidad minima de
inodoros.”

Articulo 42. Modificar el articulo 101 del Decreto N°70/2013, que queda redactado de
la siguiente manera:

"Articulo 101. En sala de espectaculos publicos.

Los servicios higiénicos con destino a locales de espectaculos de concurrencia publica
masiva contemplaran: 1 bafio por sexo.

Capacidad hasta 100 espectadores.

a.1l. Hombres, 1 inodoro, mas 1 lavatorio, mas 1 mingitorio.

a.2. Mujeres, 1 inodoro, mas 1 lavatorio.

Capacidad de 100 a 300 espectadores.

b.1. Hombres, 2 inodoros compartimentados, mas 1 lavatorio, mas 1 mingitorio.

b.2. Mujeres, 2 inodoros compartimentados, mas 2 lavatorios.

Capacidad mayor a 300 espectadores.

Se incrementara 1 inodoro y 1 lavatorio por bafio, por cada 300 espectadores o
fraccion, adicional.

Los servicios higiénicos contaran con un gabinete accesible por bateria de bano, por
sexo, para locales con capacidad mayor a 100 espectadores. En locales con capacidad
hasta 100 espectadores, se requerira en condiciones de accesibilidad 1 gabinete.
Quedan excluidos del presente articulo, los locales bailables considerados en el Capitulo
XV."

Articulo 43. Modificar el articulo 102 del Decreto N°70/2013, que queda redactado de
la siguiente manera:

"Articulo 102. En bares y servicios gastronomicos.

Los servicios higiénicos de uso publico en bares, restoranes, confiterias y usos similares
con atencion en el local, se regiran por las siguientes consideraciones minimas:

a) Area de atencion al publico hasta 50m?2:

Un servicio higiénico con 1 inodoro mas 1 lavatorio.

b) Area de atencidn al publico mayor a 50m? y hasta 100m?:

Dos servicios higiénicos, con 1 inodoro, mas 1 lavatorio, cada uno.

c) Area de atencién al publico mayor a 100m?:



Se incrementard 1 inodoro y 1 lavatorio en cada servicio higiénico, por cada 100m2 o
fraccidon, de atencion al publico adicional.”

Articulo 44. Modificar el articulo 103 del Decreto N°70/2013, que queda redactado de
la siguiente manera:

"Articulo 103. En Locales de Ensefanza.

Los servicios higiénicos a destinar en locales de ensefianza, para alumnos se regiran
por caracteristicas parametros de sexo, cantidad de alumnos y/o salones de clase,
segun se detalla:

a) Varones: exclusivamente: 1 inodoro, 1 lavatorio y 1 bebedero por cada 25 alumnos o
fraccion, o cada aula.

b) Nifias: exclusivamente: 1 inodoro, 1 lavatorio y 1 bebedero por cada 25 alumnos o
fraccion, o cada aula.

c) Mixtos: 1 inodoro, 1 lavatorio y 1 bebedero por cada 80 alumnos o fraccion, o cada 2
aulas.

Los servicios higiénicos contaran con un gabinete accesible por bateria de bano, por
sexo. En locales con capacidad hasta 100 alumnos, se requerird en condiciones de
accesibilidad 1(uno) gabinete en el bafio de nifas, preferentemente.

Los servicios higiénicos contaran con un gabinete accesible por bateria de bafo, por
sexo. En locales con capacidad hasta 100 alumnos, se requerira en condiciones de
accesibilidad 1 (uno) gabinete.

En locales de caracter de “jardin o guarderia” (ceips) los SS.HH se regiran por dicha
norma."

Articulo 45. Modificar el articulo 107 del Decreto N°70/2013, que queda redactado de
la siguiente manera:

"Articulo 107. Comedores.

En locales industriales y comerciales se exigira comedor para personal cuando se ocupe
mas de 30 operarios o0 mas de 5 operarios que realicen horario continuo, y que cumplan
con:

a) Superficie de 0,60 metro cuadrado por operario con un minimo de 9,00 metros
cuadrados y 2,00 metros de lado.

b) Altura minima de 2,40 metros.

c) Iluminacidn natural equivalente a lugares de trabajo o artificial, minimo 150 luxes.

d) Ventilacion igual a locales de trabajo. (6 renovaciones por hora)."

Articulo 46. Modificar el articulo 109 del Decreto N°70/2013, que queda redactado de
la siguiente manera:

"Articulo 109. Tisaneria.

Se definirdn como tisaneria a los espacios de mesadas y piletas, de usos de apoyo e
higiene de alimentos, bebidas y utensilios, con exclusion de elaboraciéon de comidas.

De ubicarse en local independiente, no podra tener mas de 4,00 metros cuadrados de
area afectada, y con un lado minimo de 1,00 metro.”

Articulo 47. Derogar el articulo 110 del Decreto N°70/2013.

Articulo 48. Modificar el articulo 118 del Decreto N°70/2013, que queda redactado de
la siguiente manera:



"Articulo 118. Servicios Higiénicos.

Los servicios higiénicos a disponer en locales bailables, se regulardan conforme a la
capacidad habilitada, o en su defecto éstos definiran la capacidad de locales existentes
o en los que se realicen actividades permitidas, conforme a las siguientes
consideraciones:

a) Instalacién minima: 1 “moddulo sanitario basico” por sexo, constituido por un
lavatorio y 2 gabinetes higiénicos, cada uno. Dichos servicios higiénicos habilitaran
capacidad maxima del local de hasta 300 (trescientas) personas.

b) Por cada 150 (ciento cincuenta) personas, o fraccion adicional de capacidad, se
incrementara un inodoro compartimentado por sexo.

c) Por cada 300 (trescientas) personas adicionales, se incrementara 1 lavatorio por
sexo.

d) En servicios higiénicos masculinos, por cada mingitorio propuesto se podran sustituir
dos inodoros, manteniéndose al menos la mitad de la cantidad minima de inodoros."

Articulo 49. Modificar el articulo 119 del Decreto N°70/2013, que queda redactado de
la siguiente manera:

“Articulo 119. Puertas exteriores.

Los locales deberan contar con un minimo de 2 puertas, las cuales deberadn estar
debidamente senalizadas.

El dimensionado de las mismas se regulara por lo establecido en el Capitulo XVIII de
Instalaciones de Seguridad en la Edificacion.”

Articulo 50. Modificar el articulo 120 del Decreto N°70/2013, que queda redactado de
la siguiente manera:

"Articulo 120. Salidas de emergencia.

Se entiende por salida de emergencia aquel cerramiento mévil que habilita la salida con
facilidad al exterior del local, conectado a via publica directamente o a través de predio
privado contiguo, con la autorizacién certificada del propietario del mismo, libre de
obstaculos y con un dintel no menor de 2,00 metros.

Para locales cuya capacidad no exceda de 400 personas, se exigiran dos salidas de
emergencia de 1,20 metros de ancho minimo, ubicados en cerramientos
preferentemente distintos entre si.

A partir de capacidades mayores, se exigira disponer de salidas de emergencia
dispuestas de forma tal que al menos el 50% se localice en cerramiento distinto al
acceso, atendiéndose para todas las salidas de emergencia, un ancho minimo de 1,20
metros.

Dichas caracteristicas seran sin perjuicio de otras exigencias mayores que pudiera
requerir la Direccion Nacional de Bomberos."

Articulo 51. Modificar el articulo 121 del Decreto N°70/2013, que queda redactado de
la siguiente manera:

“Articulo 121. Movilidad.

Todas las puertas hacia el exterior del local recinto, deberan ser de hojas batientes
hacia el exterior, u otras alternativas que aseguren la via de evacuacion en caso de
emergencia.

Las puertas exteriores, en general, durante el desarrollo de espectaculos no
permaneceran cerradas bajo llave u otro sistema de cierre que dificulte la apertura



manual y rapida en caso de salidas de emergencias.”

Articulo 52. Modificar el articulo 122 del Decreto N°70/2013, que queda redactado de
la siguiente manera:

"Articulo 122, Escaleras.

El acceso a locales en niveles distintos de los niveles de acceso, se realizaran mediante
rampas o escaleras, que cumpliran con lo establecido en el titulo “Seguridad en las
Instalaciones de la Edificacion”.

1. El ancho minimo de las mismas sera de 1,20 metros.

2. El dimensionado de las mismas se regulara por lo establecido en capitulo “Escaleras
y rampas” y titulo “Seguridad en las Instalaciones de la Edificacion”, tomando en
consideraciéon iguales parametros de evaluacién establecidos para puertas de
evacuacion.

3. Las caracteristicas de las salidas y puertas seran sin perjuicio de otras exigencias
mayores que pudiera requerir la Direccién Nacional de Bomberos."

Articulo 53. Modificar el articulo 127 del Decreto N°70/2013, que queda redactado de
la siguiente manera:

"Articulo 127. Ancho de escaleras.

El ancho minimo de las escaleras sera el determinado por normativa especifica, con los
siguientes minimos:

a) en general:0,90m

b) en locales con afluencia de publico:1,20m”".

Articulo 54. Modificar el articulo 128 del Decreto N°70/2013, que queda redactado de
la siguiente manera:

"Articulo 128. Paso o Altura libre.

El "Paso" o "Altura libre" en escaleras es la menor distancia vertical libre desde la nariz
de escaldn a cualquier elemento constructivo sobre la misma.

En escaleras principales, el “paso” o “altura libre” serd mayor o igual a 2,10 metros.

En escaleras secundarias, el “paso” o “altura libre” sera mayor o igual a 2,00 metros.
En ambos casos la altura de paso se medira desde la nariz del escalén."

Articulo 55. Modificar el articulo 129 del Decreto N°70/2013, que queda redactado de
la siguiente manera:

"Articulo 129. Iluminacion de Escaleras.

Las escaleras en edificios de viviendas colectivas hasta 4 niveles deberan tener luz
directa de patios, patiecillos, jardines, por intermedio de vanos que den en conjunto
una superficie iluminada de un décimo (1/10) del desarrollo superficial de la escalera.
Se permitira iluminacion cenital de la escalera por el ojo de la misma a través de una

superficie cenital iluminante vidriada en 2 m2 (dos metros cuadrados) de &rea como
minimo, bajo las siguientes condiciones:

A) el ojo libre iluminante tendrd un minimo de 1m2 (un metro cuadrado) de area y lado
0,50m siendo la baranda totalmente calada.

B) se podra sustituir el ojo central de la escalera por un espacio vacio integrado a la
caja de escalera, situado en uno de sus lados, siempre que éste tenga las medidas
minimas precedentes y poseer barandas caladas totalmente.

En caso de optarse dicha iluminacion y ventilacion natural para edificios de mayor



altura, con ascensor, el ojo iluminante se debe aumentar 0,15 m2 de area y 0.05 m. de
lado por cada piso o nivel.

En los edificios en altura con ascensor, en general, podra prescindirse de la iluminacién
natural en la caja de escalera de servicio, condicionado a:

a) disponer de iluminacién artificial eléctrica, de intensidad adecuada, en todo el
desarrollo de la caja de escalera, con accionamiento automatico desde el acceso a la
escalera y desde las unidades cuando correspondiera

b) poseer sistema de iluminacién de emergencia v,

c) dotar de ventilacién de la caja de escalera a través de un ducto de 4 decimetros
cuadrados de seccidon con rejilla de igual seccion en cada nivel.

A los efectos de la iluminacion natural, las escaleras de de viviendas individuales,
bastara que estén en contacto con un local bien iluminado."

Articulo 56. Modificar el articulo 130 del Decreto N°70/2013, que queda redactado de
la siguiente manera:

"Articulo 130. Escaleras Secundarias.

Las escaleras secundarias para servir locales como altillos, sétanos, miradores,
depdsitos sin presencia permanente de personas, etc., podran tener escalones de 0,20
por 0,20 metros y un ancho de 0,55 metros como minimo, cuando lleve baranda en
uno de sus lados, y 0,75 metros cuando se halle entre muros.

Cuando con las mismas caracteristicas se proyecten escaleras “caracol”, las mismas
deberan cumplir con los siguientes parametros:

Ancho minimo 0,55 m

Huella minima 0,25 m

Contrahuella maxima 0,20 m

En el cambio de direccién (90°) de escaleras secundarias de viviendas o en
edificaciones con ascensor, se autorizara un escalén a 45°, sin limodn.

Cuando la escalera sirva a un Unico local destinado a dormitorio secundario, se
permitird que la misma tenga un ancho minimo de 0,80 metro y sus escalones 0,26 m
de huella y 0,20 m de contrahuella.

Las escaleras a la "marinera" soélo podran usarse para salvar desnivel entre azoteas o
subida a azoteas no transitables o para alcanzar puntos de inspeccidn en instalaciones."

Articulo 57. Modificar el articulo 132 del Decreto N°70/2013, que queda redactado de
la siguiente manera:

"Articulo 132. Rampas para circulaciéon peatonal.

Se consideraran como rampas a todos aquellos planos inclinados de circulacion
peatonal, exclusiva o compartida, que salven desniveles con pendientes mayores al
6%.

Para las mismas se contemplara:

a) pendiente maxima: 12% para rampa peatonal y para rampas compartidas por
peatones y vehiculos.

b) ramas o tramo: longitud maxima 15 metros, y ancho de rampa 1,00 metro minimo.
c) baranda de seguridad, cuando su altura supere 1 metro de altura sobre el suelo u
otro plano inmediato.

Dichos parametros no son de aplicacion cuando se consideren accesibilidades para
personas con discapacidades, para lo cual regirdan condiciones de accesibilidad segun
norma UNIT."



Articulo 58. Modificar el articulo 135 del Decreto N°70/2013, que queda redactado de
la siguiente manera:

"Articulo 135. Muros divisorios.

Los muros divisorios, separativos de locales con predios linderos, seran realizados en
mamposteria revocada de 15 centimetros de espesor.

Los muros divisorios, separativos de predios (espacios abiertos), se realizaran en
mamposteria, con espesor minimo de 12 centimetros.

Cuando se proyecten cerramientos de locales con materiales livianos sobre lindero, se
deberd realizar obligatoriamente por sobre un muro divisorio de mamposteria, de
caracteristicas expuestas, con un alto minimo de 3,00 metros."

Articulo 59. Modificar el articulo 140 del Decreto N°70/2013, que queda redactado de
la siguiente manera:

"Articulo 140. Prevencion de riesgos.

Las medidas de regulacion de las instalaciones de seguridad de la edificacion,
involucran los elementos componentes de las circulaciones e instalaciones que forman
parte del itinerario de evacuacidon del edificio, a través de las puertas de acceso y
salida, las escaleras de evacuacién, y demas instalaciones destinadas a dar respuestas
ante situaciones criticas.

Todas las edificaciones deberan contemplar estas medidas de prevencion en la
evacuacion de las mismas ante eventuales riesgos en situaciones de siniestros, segun
sus grados de ponderacidon; sin perjuicio del cumplimiento a la normativa nacional
vigente. En caso de existir situaciones particulares no contempladas, se debera
presentar autorizacion expresa de la Direcciéon Nacional de Bomberos."

Articulo 60. Modificar el articulo 141 del Decreto N°70/2013, que queda redactado de
la siguiente manera:

"Articulo 141. Ambito de aplicacién.

La presente normativa es de aplicacién en:

a. Permisos de Construccidon de obra nueva, catalogadas como de “riesgo medio” y de
“riesgo alto”, que se definen.

b. Ampliaciones y reformas de edificaciones e instalaciones existentes en que, por su
destino y grado de riesgo, sean exigibles alineaciones a los requisitos previstos.

c. Toda rehabilitacién de local o instalacion que se incorpore, por su uso y destino, a
actividades con concurrencia y asistencia masiva de publico.

d. Las edificaciones en que haya manejo de productos quimicos, inflamables y
explosivos en general.

e. Los edificios con destino habitacional comprendidos en el nivel de riesgo medio y
alto.

Esta regulacion es sin perjuicio de las exigencias de cumplimiento de las “medidas de
prevencién de incendio” y “habilitacion” de las mismas que otorgue la Direccion
Nacional de Bomberos."

Articulo 61. Modificar el articulo 142 del Decreto N°70/2013, que queda redactado de
la siguiente manera:

"Articulo 142. Grados de riesgos.

A los efectos de evaluar y considerar la correspondencia y aplicacién de medidas de
prevencion de riesgos de accidentes en las edificaciones, se establece una escala de



situaciones, de uso y constructivas, que definen las exigencias y aplicacién de estas
disposiciones.

Las consideraciones de prevencion que se establecen en la presente normativa seran de
aplicacion en todas aquellas edificaciones que se catalogan como de “riesgo medio” vy
“riesgo alto”, segun se definen en cuadro adjunto.

La respuesta a los riesgos en el uso de la edificacion, en bloques de viviendas
colectivas, (riesgo medios y riesgo alto) se realizard a través de la consideracion de
parametros de niveles de altura de la construccidn, flujo de evacuacion en caso de
siniestros a través del adecuado tratamiento de las escaleras, circulaciones del
itinerario de salida y evacuacién fuera del edificio.

Las edificaciones que tengan delimitada una zona catalogada como de “riesgo alto”,
deberan estar aisladas fisicamente de las demas zonas de menor riesgo, ya sean del
mismo inmueble, o predio lindero. La aislacidon requerida estara constituida por un
espacio de separacién o barreras, acorde a las caracteristicas de los productos o
materiales que se manejen o depositen.

CUADRO 1: GRADOS DE RIESGOS

a) EDIFICIOS

HABITACIONALES BAJO MEDIO ALTO
MAYOR A 4
USO RESIDENCIAL  HASTA NIVELES Y MAYOR A 8
U OFICINAS 4 NIVELES MENOR A NIVELES
8 NIVELES
b) EDIFICIOS NO
HABITACIONALES BAJO MEDIO ALTO
ALTURA EN METROS <a25m. >a 25 m.
PERSONAS QUE LO >de 15,
OCUPAN <del>  _4e250 >de 250
, <de >de 300 m?2
AREA EDIFICADA ' 2
300m?2 <de 3000 m?2 >de 3000 m
COMBUSTIBLES E <de 250 Zg: %ggo ~1000
INFLAMABLES (It/kg) ko) (It/kg)

El grado de riesgo se definira con la
contemplacion conjunta (a-b) de parametros
permisibles establecidos."

c) EDIFICIOS CON
USOS COMPARTIDOS

Articulo 62. Modificar el articulo 144 del Decreto N°70/2013, que queda redactado de
la siguiente manera:



"Articulo 144. Escaleras de Evacuacion.

Las escaleras de evacuacién deberan cumplir con los siguientes requisitos constructivos
y de disefio:

A. ser de tramos rectos y circulacién continua en su totalidad, sin escalones
compensados.

B. estar ubicada de manera tal que facilite una rapida evacuacién al exterior.

C. ser realizada con materiales no combustibles y huellas antideslizantes.

D. disponer puertas cortafuego en comunicaciones interior-exterior en los rellanos de
los niveles que sirve.

E. contar con huellas (h) y contrahuellas (ch) uniformes, cumpliendo con la relacion 2h
(2 huellas) +ch (contrahuella), sea entre 0.63 m. y 0.65 m., con un minimo de 0.25 m
para las huellas y un maximo de 0.19 m para las contrahuellas, y un maximo de 16
escalones por tramo.

F. disponer de cantidad de escaleras acorde a los flujos de evacuacion y destino de la
edificacidon que se establecen.

G. cumplir con los pardmetros regulatorios de escaleras referentes a “paso”, “altura de
baranda”, “ancho de paso”, establecidos en el Capitulo XIV de la presente Ordenanza de
la Edificacion.

H. Tener un ancho minimo de 1,20 metros."

Articulo 63. Modificar el articulo 146 del Decreto N°70/2013, que queda redactado de
la siguiente manera:

"Articulo 146. Escaleras de salida o evacuacion en edificios no habitacionales.
Las escaleras de salida o evacuaciéon de edificios con destino “no habitacional” se
regularan, en su ancho y numero, de acuerdo a la cantidad de ocupantes del area
servida (Cuadro 2), y de acuerdo al destino del edificio o local y su tasa de carga de
ocupacién (Cuadro 3).

CUADRO 2: ANCHO DE ESCALERA SEGUN OCUPANTES

Uso no residencial Ancho y Cantidad de escaleras
(independientes y aisladas entre si)
De 1 a 250 ocupantes 1,20 m. en 1 escalera

De 251 a 700 ocupantes 2,40 m. en 2 escaleras (2 x 1,20m)
De 701 a 1,200 ocupantes 3,60 m. en 3 escaleras (3 x 1,20m)
Mas de 1,201 ocupantes Un modulo de 0,60 m por cada 360 ocupantes

CUADRO 3: TASA DE CARGA DE OCUPACION

Destino m?2 por persona
Vivienda 20

Oficinas 9

Comercio en planta alta

Salas de uso multiple 1

Policlinica 3

Locales bailables y similares 0,5

Salas de reunidn 0,8



Bares y restaurantes 1,5

Gimnasios 4

Salones de fiestas 1

Las escaleras interiores terminaran en el nivel de salida al espacio exterior comunicado
con la via publica, a través de circulaciones de ancho minimo similar al de la escalera,
en toda su longitud.

La distancia maxima de un local a la escalera de evacuacién de un mismo piso, no
podra ser superior a 30 metros."

Articulo 64. Modificar el articulo 147 del Decreto N°70/2013, que queda redactado de
la siguiente manera:

"Articulo 147. Puertas de emergencia.

Las salidas o puertas de emergencia o de evacuacién, seran batientes en el sentido de
la salida, u otras alternativas que aseguren la via de evacuacién en caso de
emergencia, y se dispondran repartidas de manera de asegurar una rapida evacuacion
de los ocupantes del edificio, hacia el exterior o la via publica.

Los edificios de concurrencia de publico, catalogados como de riesgo medio y alto,
deberan tener salida al exterior o a circulaciones que conduzcan directamente a ella,
debidamente senalizada.

El paso libre de cada una de las puertas de emergencia tendra un ancho minimo
admisible y computable de 1,20 metros.

El total de ancho de las puertas de emergencia, se regulara por la siguiente formula:
Ancho= (1+ N/200) x 1,20 m

Siendo “N”, la capacidad medida en niumero de personas.

A los efectos de la capacidad se calculara a razén de 2 personas por metro cuadrado
de “area de publico” (Tasa de carga de ocupacion: 0,50 metro cuadrado por persona), o
las definidas para el giro especifico segun el articulo 146, contabilizdndose solamente
las areas cubiertas para este fin."

Articulo 65. Modificar el articulo 148 del Decreto N°70/2013, que queda redactado de
la siguiente manera:

"Articulo 148. Puertas cortafuego.

Las caracteristicas y los aspectos constructivos de las puertas cortafuego se regularan
por lo establecido en normativa de la Direccién Nacional de Bomberos."

Articulo 66. Modificar el articulo 157 del Decreto N°70/2013, que queda redactado de
la siguiente manera:

"Articulo 157. Previsiones.

Toda edificacion debera contemplar areas propias destinadas a estacionamiento o
garaje, conforme a la actividad y funcionalidad a que se destina la misma.

En predios ubicadas en zonas de valoracién urbanistica particular, con edificacion
existente o en zonas sin afectaciéon de retiro frontal, la Intendencia de Canelones podra
eximir, a instancia de informe técnico fundamentado, las exigencias de
estacionamientos, parcial o totalmente.”

Aprobado por unanimidad (9 votos en 9)

Articulo 67. Modificar el articulo 159 del Decreto N°70/2013, que queda redactado de
la siguiente manera:
"Articulo 159. Requisitos de estacionamiento.



En edificaciones de uso permanente, en que los estacionamientos de los vehiculos
constituyen un servicio complementario de su destino principal, se requeriran areas
para los mismos, de acuerdo al informe de transito de la viabilidad y conforme a las
siguientes definiciones y parametros minimos:

Estacionamientos individuales:
Vivienda menores o iguales a 200 metros cuadrados: 1 estacionamiento por unidad.
Vivienda mayor a 200 metros cuadrados: 2 estacionamientos minimo por unidad.

Estacionamientos colectivos:

Viviendas colectivas: 1 sitio de estacionamiento por cada unidad de vivienda.
Supermercados y centros comerciales: 1 sitio de estacionamiento cada 30 m2 de area
total destinada a la venta al publico.

Locales bailables, salones de fiestas y locales de espectaculos publicos:

1 sitio de estacionamiento cada 15 asistentes

Clubes deportivos y gimnasios:

1 sitio de estacionamiento cada 30 m? de area total
Instituciones de salud:

1 sitio de estacionamiento cada 30 m?2 de &rea total
Centros de enseflanza:

1 sitio de estacionamiento cada 25 alumnos

Otros locales se servicio o comercios:

1 sitio de estacionamiento cada 75 m?2 de area total

En general, se preveran estacionamientos de acuerdo a las caracteristicas de la
actividad, sus requerimientos de transito y estacionamientos, tipos de vehiculos,
frecuencia, concurrencia, horarios, a efectos de evitar o minimizar su impacto en el
espacio urbano.

Se estudiaran caso a caso las situaciones en que por su emplazamiento o
caracteristicas del local no puedan dar cumplimiento a los parametros establecidos en
este articulo.

Estacionamientos accesibles:

Se deberan prever de los sitios de estacionamiento exigidos por norma, un sitio o
estacionamiento accesible como minimo, y aplicar las siguientes relaciones:

1. Para los primeros 100 sitios exigidos por norma, un sitio accesible cada 25 sitios.

2. Para los 100 sitios siguientes, se incrementan los sitios accesibles a razén de uno
cada 50 sitios.

3. Para mas de 200 sitios, se incrementan los sitios accesibles a razéon de uno cada 100
sitios.

Los estacionamientos deben formar parte o estar directamente vinculados a un
itinerario apto para todas las personas y ubicados lo mas préximo posible a los accesos
de los espacios servidos por los mismos, preferentemente al mismo nivel de éstos y
techados.

Para aquellos casos donde se presente un desnivel entre el estacionamiento y la via de
circulacion peatonal, el mismo debe salvarse mediante vados segun los requisitos
estipulados en el articulo 44 de la presente ordenanza.

Los estacionamientos se dispondran dentro de los predios privados, emplazados
conforme al uso y la demanda de la actividad, buscando no generar impactos en el



transito urbano.

En todos los casos quedan expresamente prohibidas las previsiones de estacionamiento
permanentes o de servicio en la via publica o vereda, con excepcidén de aquellos
debidamente autorizados en la acera publica en caracter de "reserva de
estacionamiento."

Articulo 68. Modificar el articulo 167 del Decreto N°70/2013, que queda redactado de
la siguiente manera:

"Articulo 167. Responsabilidad Técnica.

Previamente a la instancia de habilitacién, se debera presentar la certificacion de
habilitacidon vigente, otorgada por la Direccion Nacional de Bomberos, en los casos que
corresponda.

Dicho técnico sera responsable del cumplimiento final de los requisitos constructivos de
obras, referidos a espesor de muros y aislacion de entrepisos divisorios de unidades,
conjuntamente con el técnico ingeniero agrimensor en el relevamiento de obra y
fraccionamiento de dichas unidades.

La Intendencia de Canelones podra exigir de parte del propietario y técnico responsable
de obra o incorporacion de edificios existentes, la realizacidon de verificaciones y cateos
en sitio de dichos requisitos, a costa del propietario.”

Articulo 69. Modificar el articulo 169 del Decreto N°70/2013, que queda redactado de
la siguiente manera:

"Articulo 169. Viviendas.

Las viviendas que se incorporen al régimen de propiedad horizontal, en unidades
independientes o en bloques, deberan tener una superficie edificada minima de 35
metros cuadrados.

A los efectos se entendera como superficie edificada al area encerrada por el perimetro
exterior de los muros envolventes.

En viviendas agrupadas en bloques edilicios colectivos, se computara como superficie
edificada de la unidad, al drea comprendida por el perimetro de sus muros exteriores y
el eje divisorio en los muros comunes entre diferentes unidades.

Cuando la edificacién proyectada incorporar al régimen de propiedad horizontal incluya
unidades caracterizadas como “"mono ambientes” no habitacionales, las mismas
tendran una superficie minima de 25 metros cuadrados.

Los nucleos habitacionales que se construyan por el sistema de Nucleo Basico
Evolutivo, podran tener un drea minima de 28 metros cuadrados siempre que cumplan
con las condiciones especificadas por la normativa especifica de regulacion."

Articulo 70. Modificar el articulo 170 del Decreto N°70/2013, que queda redactado de
la siguiente manera:

"Articulo 170. Entrepisos y muros divisorios.

Los materiales, componentes o sistemas constructivos que conforman las cubiertas, los
entrepisos, los muros divisorios y la estructura portante de los edificios realizados en
régimen de propiedad horizontal, deberan asegurar el tiempo de resistencia al fuego
exigido por la Direccién Nacional de Bomberos.

Los entrepisos divisorios de unidades podran estar construidos con losas de hormigon
armado o bovedillas. Se podran utilizar otros sistemas constructivos que aseguren el
mismo desempeno que éstos.



Los muros divisorios entre unidades habitacionales deberan ser de 0,20 m y entre
unidades comerciales de 0,15 m, de espesor minimo. Seran de mamposteria maciza o
mamposteria con menos del 20 % de huecos. Se podran utilizar otros sistemas
constructivos que aseguren el mismo desempefo.

El desempefio en sistemas constructivos alternativos, referira a los siguientes
parametros: aislacion acustica, térmica, resistencia al impacto y respuesta al fuego."

Articulo 71. Modificar el articulo 183 del Decreto N°70/2013, que queda redactado de
la siguiente manera:

"Articulo 183. Unidad Habitacional Minima.

Las unidades destinadas a vivienda de reciclajes deberan cumplir con las dreas minimas
establecidas en la presente norma.

El intendente podra autorizar situaciones excepcionales, que por razones constructivas
o patrimoniales, no cumplan con alguna de esas areas."

Articulo 72. Modificar el articulo 202 del Decreto N°70/2013, que queda redactado de
la siguiente manera:

"Articulo 202. Ejecucion y regulacion.

La ejecucién y re pavimentacion de veredas requerira la previa autorizacion de parte de
las unidades técnicas delegadas competentes, las que deberan ajustarse a las
disposiciones establecidas en el presente capitulo.

Toda proyecto de obra nueva, ampliacion o reforma, contemplara en graficos de
permiso de construccién, la especificacion expresa de caracteristicas y dimensiones del
pavimento a realizar, asi como los rebajes de corddn que requiera la actividad. En tal
sentido se debera asegurar condiciones de libre circulacién de peatones, en condiciones
minimas de accesibilidad basica.

La constatacién de la realizacién de obras de pavimentacidon de veredas se verificara en
el acto de inspeccion final de obras.

A los efectos de su debida interpretacion, el técnico presentara con el permiso de
construccion detalle complementario de niveles referentes de pavimento, cordon,
veredas linderas, accidentes fisicos y obras de vereda proyectada en la via publica,
acompanados con un respaldo fotografico, minimo de cuatro imagenes.

La nivelacion general de la vereda deberd guardar relacién con el nivel del pavimento
de la via publica y nivel de vereda de predios linderos, no pudiendo:

- estar por debajo del nivel de referencia del corddn real o nivel del eje del pavimento
vial,

- poseer escalones o rampas en incumplimiento del Capitulo XVI de la presente
ordenanza,

- ni constituir obstaculo alguno en su desarrollo frente al predio.

Cuando por requisito de acceso al predio sea necesario realizar rebaje de cordon,
debera contemplarse en la acera, una rampa transversal de longitud 0,60 metros y
ancho maximo de 3,00 metros. Dicho rebaje debera distar un minimo de 0,50 metros
de la divisoria del predio.

Sera de autorizacion un rebaje de corddn por frente del predio.

Cuando por uso o destino sea necesario realizar rebajes de cordén adicionales, las
oficinas técnicas evaluaran proyecto e interferencias en el impacto circulatorio
(vehiculo-peatoén) autorizando o denegando la solicitud.

En estaciones de servicio, los rebajes de corddn no podran superar los 6 metros de



longitud, y distar un minimo de 2 metros de la divisoria de predios.

En las proyecciones de la alineacién de servidumbres de vistas de ochavas en la
vereda, no podran realizarse rebajes de cordon, salvo los que se dispongan para
circulacién de personas con discapacidad.

En los casos de obra nueva, reforma o ampliacion donde se va a desistir de rebaje de
cordon existente, se debera recomponer el mismo, previa autorizacion de la oficina
competente.”

Articulo 73. Modificar el articulo 206 del Decreto N°70/2013, que queda redactado de
la siguiente manera:

"Articulo 206. Alteracion de veredas.

La nivelacion general de la vereda debera guardar relacidén con el nivel del pavimento
de la via publica y nivel de vereda de predios linderos, no pudiendo estar por debajo del
nivel de referencia del corddn real o nivel del eje del pavimento vial, no poseer
escalones o rampas mayores a 12 grados, ni constituir obstaculo alguno en su
desarrollo frente al predio.

Cuando por requisito de acceso al predio sea necesario realizar rebaje de cordon,
debera contemplarse en la acera, una rampa transversal de longitud 0,60 metros y
ancho maximo de 3,00 metros.

Dicho rebaje debera distar un minimo de 0,50 metros de la divisoria del predio
Aplicaran disposiciones de articulo 202."

Articulo 74. Modificar el articulo 208 del Decreto N°70/2013, que queda redactado de
la siguiente manera:

"Articulo 208. Definiciones de aplicacion en la edificacion.

A

« Acera: parte de la via publica, destinada principalmente a la circulacion de peatones,
separada de la circulacién vehicular.

« Alero: elementos constructivos de cubierta que sobresalen de los planos de las
fachadas.

« Altura de edificacidn. La altura maxima de la edificaciéon quedara definida entre el
nivel de referencia de la rasante del predio y el nivel superior de azotea, en cubiertas
horizontales o, en cubiertas inclinadas, en la interseccién del plano de la cubierta con la
alineacién de la fachada.

Cuando se dispongan terrazas sobre la alineacién vigente, se admitira, por sobre la
altura maxima permitida,la construccién de una baranda de seguridad de una altura
maxima de un metro.

Cuando se dispongan cubiertas inclinadas sobre la alineacién de edificaciones, la misma
debera quedar inscripta en el galibo de 45° de regulacion, y no podra superar su
cumbrera los 3,00 metros de alto, rigiendo iguales parametros altura, area y retiro de
linderos para la disposicion de edificaciones e instalaciones accesorias precedentemente
estipuladas.

Su medicion se regulara por lo estipulado en articulos 43 y 45.

« Altura de Paso: distancia vertical entre la cara superior del canto anterior del escalon
0 descanso, y la cara inferior del tramo o elemento que se interponga.

« Ampliacién: es la obra a ejecutar a partir de una edificacion existente, en la cual se
incrementa el area edificada. La misma puede incluir o no reforma del area
pr,eexistente.

« Area del predio: Es la superficie contenida dentro de la poligonal de los deslindes del



terreno.

« Area edificada: Es la sumatoria de las superficies edificadas horizontales encerradas
por la poligonal perimetral de los cerramientos verticales, que conforman la edificacion.
Son computables a los efectos, la totalidad de superficies de “terrazas no voladas”,
“cuerpos salientes cerrados” “edificaciones auxiliares”, “edificaciones de consolidacién
permanente”, y “proyecciones de escaleras y ductos, por plantas”. Los cuerpos salientes
abiertos y aleros mayores a 1 metro, se computaran en un 50% (cincuenta por ciento).
No se computara como “area edificada” a los efectos de la aplicacion de la ordenanza,
las construcciones de equipamientos e instalaciones complementarias al uso de la
edificacion, tales como churrasqueras, fogones, nichos de bombas, piscinas abiertas
que no incluyan cubierta alguna.

B

« Baranda: elemento de proteccidn vertical en los laterales libres de la escalera, tramos
0 descansos.

C

« Calzada: parte de la via publica destinada al transito vehicular.

» Cerco: elemento constructivo de cierre, que delimita una propiedad o dos espacios
abiertos. Los mismos podran ser transparentes u opacos.

« Cercos vivos: los creados con especies vegetales (plantas, arbustos y arboles).

« Calle: en general, faja de via vehicular de cualquier tipo que comunica con otras vias
y que comprende tanto las calzadas como las aceras.

« Conciertos de musica: identifica a los recintos o locales en que se desarrollan
actividades musicales de concurrencia masiva, sin que necesariamente involucre
actividades bailables.

« Conjunto habitacional: agrupamiento de unidades de viviendas integradas en una
unidad padronimica.

« Construccion: obras de edificacién.

« Contrahuella (c): distancia vertical medida entre los planos que determinan 2 huellas
consecutivas.

« Cuadra: lado de una manzana medido entre lineas oficiales de vias vehiculares
continuas.

« Cubierta: cerramiento superior de una edificacion en contacto con el exterior.

D

» Depésito: ver “local de depdsito, almacén o galpén”.

» Deposito para laminacién de pluviales: elemento constructivo realizado dentro del
predio para embalse de aguas pluviales, para su posterior vertimiento controlado a la
via publica.

« Densidad: numero de unidades (personas, familias, viviendas, locales, metros
cuadrados construidos), por unidad de superficie (predio, lote, manzana, hectarea).

« Demolicidn: Es ejecucion de obras para eliminar parcial o totalmente una edificacion
existente.

« Descanso: plano horizontal que separa 2 tramos de escalera, consecutivos.

» Discotecas: se identifican como los recintos o locales de esparcimiento, de
funcionamiento nocturno y acceso publico controlado, en que se desarrollan actividades
bailables acondicionados para musica en vivo o disco. Constituyen locales asimilados,
aquellos identificados como “discos”, “mega discos”, y similares.

E

« Edificacion: obra de caracter permanente con destino para albergar actividades



humanas.

« Edificio: obra realizada por el hombre para albergar sus actividades.

 Energia solar térmica: se identifica como EST.

« Ensanche: es la alineacion de servidumbre de previsién de mayores anchos de vias
publicas, en proyeccidon de caracterizacién de las mismas. Dicha servidumbre se tomara
a partir de la referencia que se adopte, y afectara al predio a partir de la linea frontal
de propiedad del predio.

« Equipamiento: instalaciones destinadas a complementar las funciones basicas
cualquiera sea su clase o escala (habitar, producir y circular).

» Escalera: serie de planos horizontales ordenados, dispuestos en forma consecutiva,
situados progresivamente a distinta altura que permiten salvar niveles.

« Escalon o peldafio: elemento unitario de la escalera. Lugar de apoyo del pie.

« Escalera recta: escalera de tramos rectos paralelos entre si, o alineados.

« Escalera curva: escaleras de tramos curvos.

» Escalera compensada: escalera en que los escalones o peldafos se disponen con un
trazado oblicuo en el giro y en parte de los tramos rectos, si es necesario.

« Escalera caracol: escalera de desarrollo helicoidal, sin ninguna interrupcion en el
recorrido.

« Escalera marinera: escalera de escalones vertical para salvar alturas a 900°.

» Espectaculos publicos: definase como locales de espectaculos publicos a los recintos,
abiertos o cerrados, de concurrencia masiva, en caracter de espectador, en que se
desarrollan actividades musicales, culturales o deportivas. Quedan comprendidos en la
misma cines, teatros, espectaculos musicales y deportivos y demas asimilados.

« Estacionamiento: superficie pavimentada, cubierto o no techo, destinada
exclusivamente al estacionamiento de vehiculos.

« Estructura: conjunto de elementos resistentes u organicos de una construccién
(cimientos, muros soportantes, suelos, pilares, cubierta y otros analogos).

F

« Fachada: paramento exterior de una edificacién. La misma puede ser frontal, la que
da hacia la via publica, lateral o posterior.

» Factor de ocupacion:

« Factor de ocupacion del suelo (FOS): es el cociente entre el area edificada y la
superficie del predio, expresada en porcentaje.

 Factor de ocupacion total (FOT). Es el cociente de las sumas de las areas edificadas de
todos los niveles de la edificacidon y la superficie del predio, expresado en porcentaje.
En subsuelos y azoteas, no se incluyen superficies de salas de maquinas, subestaciones
de UTE, instalaciones de ascensores ni tanques de agua.

 Factor de ocupacion verde (FOS V): es el resultado del cociente entre: el area
enjardinada del predio, de suelo permeable, y la superficie del terreno expresada en
porcentaje.

« Frente: deslinde que limita la propiedad con la via publica.

G

« Galibo: linea imaginaria que define la envolvente tedrica dentro de la cual se puede
desarrollar una edificacion.

H

« Habilitacién final de obras: es la resultancia de constatacidon y reconocimiento de las
construcciones e instalaciones realizadas, y autorizacion para el uso de las mismas
realizadas de acuerdo a la normativa de aplicacion.



« Huella (h): distancia en proyeccion horizontal del trayecto medido entre las narices de
2 escalones consecutivos.

I

« Iluminacidn artificial: sistema de iluminacién accionado eléctricamente, dimensionado
para atender las demandas de los usuarios de acuerdo a la funcién que desarrollan.

e Iluminacién natural: iluminacién diurna accesible a una habitacidn.
« Invasion de retiros: accién de invadir con edificaciones, retiro fronta
o demas retiros fuera de los parametros permitidos.

L

« Laminacion de pluviales: efecto de embalse de aguas pluviales para su posterior
vertimiento a la via publica (ver “Depdsito para laminaciéon de pluviales”).

« Limon: lado menor, interior, en escalera curva o compensada.

« Linea de huella: linea que pasa por la franja util de la escalera, en la que se
dimensionan huella y contrahuella de la misma.

« Linea de edificacién: directriz sefialada en la ordenanza o instrumentos de
planificacion territorial, a partir de la cual se podra levantar la edificacién en un predio.
« Linea de propiedad. Es la linea indicada como deslinde de padrones.

« Local: recinto cubierto, cerrado parcial o totalmente, destinado a una actividad
especifica.

« Locales habitables, las distintas areas de un edificio destinadas a la permanencia de
personas en los mismos (dormitorios, ambientes de estar, comedores, escritorios y
oficinas, locales de ventas y asimilados).

 Locales no habitables, areas destinadas al transito o estadia esporadica de personas.
Se sub clasifican en: a) locales secundarios (bafnos, toilettes, cocinas), b) locales
complementarios (vestidores, lavaderos, tisanerias, escaleras, pasillos, vestibulos y
circulaciones en general) y, c) locales de servicio (garajes, sala de maquinas,
despensas, depositos).

« Local de depdsito, almacén o galpoén: lugar destinado al acopio de insumos o
productos.

M

« Manzana: predio o conjunto de predios rodeados de vias de uso publico.

« Medianera: de acuerdo a la ley, muro divisorio entre dos predios contiguos, de
propiedad compartida entre los propietarios de los predios. Dicho muro es de
mamposteria, su eje longitudinal coincide con el limite entre los predios y su espesor
minimo es de 0,30 metros.

« Monoambiente: unidad ocupacional, de caracteristicas habitables, conformada por un
ambiente principal, cocina y bafio, con destino de servicio o habitacional restringido.

« Muro divisorio: cerramiento de mamposteria que separa dos inmuebles
independientes, pudiendo o no ser medianero.

« Muro exterior: cerramiento macizo que limita exteriormente un edificio.

« Muro perimetral: muro que cerca el perimetro de un predio sobre sus linderos.

N

« Nucleo basico evolutivo: forma inicial de una edificaciéon con destino habitacional
compuesta de un ambiente de uso multiple y otro de servicio higiénico.

0]

« Obra nueva: edificacion que se realiza sin utilizar partes o elementos de alguna
construccion preexistente en el predio, si las hubiere.

« Ochava: lado o servidumbre que afecta a predio esquina, en el encuentro de 2 vias de
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non edificandi”



transito.

« Ocupacion de retiros: accién de ocupar con edificaciones, areas de retiro lateral o
posterior, dentro de parametros permitidos.

« Ojo o0 hueco de escalera: espacio central libre que queda limitado por tramos y
descanso de la escalera.

P

« Paramento interior: superficie de cierre que divide dos ambientes o espacios.
Paramento exterior: superficie de cierre que define los limites externos de la edificaciéon
y la separa del espacio exterior no abierto, no cubierto.

« Pasamano: elemento de apoyo y proteccion del usuario en el tramo de escalera.

» Paso de escalera. El "Paso" o "Altura libre" en escaleras, es la menor distancia vertical
libre desde la nariz de escaldén a cualquier elemento constructivo sobre la misma.

« Patio: superficie sin techar situada dentro de un predio, delimitada por los paramentos
exteriores de las edificaciones o los limites de propiedad que la conforman.

« Patio de servicio: ambiente con o sin techo destinado al desarrollo de funciones de
lavanderia y limpieza u otros servicios.

« Pavimento: superficie uniforme de materiales compactos, aptos para el transito de
personas o vehiculos.

« Pendiente. Valor, generalmente medido en porcentaje o grados, indicando el desnivel
o inclinacién de un elemento fisico, como una escalera, rampa o cafieria.

« Planta baja: se define como planta baja a la planta del edificio al nivel de la rasante
del terreno o dentro de los limites de tolerancia que con respecto a ella se sefialan.

« Predio: superficie de terreno continua resultante del proceso de subdivisién del suelo
o de la fusidn de dos o mas sitios o lotes.

« Propietario: persona natural o juridica que acredita ser titular del dominio del predio
al que se refiere una obra.

» Proyecto: informacién y documentacion técnica que permite ejecutar una obra de
edificacidon o habilitacién urbana.

» Proyecto arquitecténico: conjunto de documentos que contienen informacién sobre el
disefio de una edificacidon y cuyo objetivo es la ejecucion de la obra. Se expresa en
planos, graficos, especificaciones y calculos.

« Pub: se identifican como “"Pub” a los recintos o locales de esparcimiento y
entretenimiento, de funcionamiento nocturno y acceso publico controlado, con barras y
mesas para despacho de bebidas, con musica en vivo o disco, con actividades bailables
espontaneas. Quedaran incluidos en la definicidn, aquellos locales asimilados como
“resto Pub”, “café concert”, “tangueria”, “boliches”, etc.

« Puerta de escape. Ver puerta de emergencia.

R

« Rama o tramo: secuencia de escalones comprendida entre 2 descansos.

« Rampa: desarrollo de plano inclinado para salvar desniveles para circulacion.

« Rasante: es el plano de referencia para medir la altura de la edificacidon. Linea de
rasante es la linea respecto a la cual se mide la altura maxima permitida en la fachada
de las edificaciones alineadas.

« Recinto: espacio abierto o cerrado destinado a una o varias actividades.

« Reconstruccion: reedificacion total o parcial de una edificacion preexistente o de una
parte de ella con las mismas caracteristicas de la version original.

« Refaccidon: obra de mejoramiento y/o renovacion de instalaciones, equipamiento y
elementos constructivos, sin alterar el uso, el area techada, ni los elementos



estructurales de la edificacion existente.

« Relacion del “paso” h+2ch: factor referente, determinante de comodidad y seguridad
del desarrollo de una escalera, en que se relacionan huella y contrahuella.

« Rellano (o Palier): espacio de circulacion o transito frente al acceso de una escalera y
ascensor, en los distintos niveles de la edificacion.

« Remodelacion: obra que se ejecuta para modificar la distribucion de los ambientes con
el fin de adecuarlos a nuevas funciones o incorporar mejoras sustanciales, dentro de
una edificacidn existente, sin modificar el area techada.

« Responsabilidades: obligaciones que deben ser cumplidas por las personas naturales o
juridicas, como consecuencia de su participacién en cualquier etapa de un proyecto.

« Retiro: es un volumen con sus planos laterales verticales pasantes por el limite de
propiedad vy el limite de zona edificable (también Ilamada linea de retiro).

Se define por la distancia entre el limite de propiedad y la linea de zona edificable.
Constituye una servidumbre legal sobre el predio.

« Retiro frontal: es el espacio de los terrenos delimitado entre la linea de propiedad
sobre la o las vias publicas y la alineacion de edificacion vigente para la zona de
implantacién.

« Retiro lateral: es el retiro sobre linderas laterales.

« Retiro “non edificandi”: area del predio que excluye el emplazamiento total de
edificaciones.

» Retiro Posterior: es el espacio de terreno libre posterior, equivalente al 20% de la
superficie del predio delimitado por una recta.

« Retiro voluntario: es el espacio libre de ocupacion dejada por voluntad del propietario
de un terreno respecto a los deslindes del predio.

Esta referido a las lineas divisorias del predio, seran paralelas y su distancia nunca sera
menor a 1 metro de la lindera.

También se denominara retiro voluntario cuando la edificacion deje distancia mayor que
la del retiro exigido.

« Retranqueo: escalonamiento vertical que adopta la fachada de un edificio hacia el
interior del predio.

« Revestimiento: materia o elemento que recubre las superficies de los paramentos
interiores o exteriores de una edificacién.

S

« Servidumbre: se define “servidumbre” a los efectos de la presente normativa, a los
espacios que deberan mantenerse libres de ocupacién total o parcial de edificacidon
dentro de un terreno.

« Servidumbre de ochava: es la afectacién “non edificandi” que grava a los predios
esquina, situados en la interseccién de 2 vias publicas, de acuerdo a la alineacion de las
mismas.

« Servidumbre “non edificandi”: son las afectaciones que se generan sobre los retiros
frontal, lateral y posterior, que excluyen la viabilidad de realizacidén de cualquier tipo de
edificaciones.

« Salida de emergencia: circulacidon horizontal o vertical de una edificacién comunicada
con la via publica o hasta un espacio exterior libre de riesgo, que permite la salida de
personas en situaciones de emergencia, hasta un espacio exterior libre de riesgo. La
salida de emergencia constituye una salida adicional a las salidas regulares de la
edificacion.

» Subsuelo: planta o nivel parte de un edificio que se encuentra por bajo la superficie



del terreno, o por debajo del nivel de referencia del proyecto.

« Superficie minima: la superficie minima de todo local habitable o de servicio es la
superficie de piso o suelo contenida dentro del perimetro definido por la cara interna de
los muros o paredes que conforman el espacio.

U

« Unidad locativa: conjunto de espacios funcionales que, contando con los servicios
basicos de funcionamiento establecidos por la ordenanza para el destino previsto, que
habilitan su utilizacion en forma auténoma.

« Uso del suelo: conjunto genérico de actividades que la ordenanza o los instrumentos
de planificacion territorial, admiten o restringen, para la autorizacion de destinos de las
edificaciones o instalaciones.

Vv

« Vivienda: edificacién independiente o parte de una edificacion multifamiliar,
compuesta por ambientes para el uso de una o varias personas, capaz de satisfacer sus
necesidades de estar, dormir, comer, cocinar e higiene. El estacionamiento de vehiculos,
cuando existe, forma parte de la vivienda.

« Vivienda interior: se entiende por vivienda interior aquella en que todos los locales
habitables ventilen o iluminan a patios interiores.

« Ventilacién natural: renovacion de aire que se logra por medios naturales.

« Ventilacidn forzada: renovacion de aire producida por la circulacion y salida de aire de
un recinto, de modo continuado, a través de un aspirador estatico superior.

« Ventilacién mecanica: renovacion de aire producida por la circulacidén y salida de aire
al exterior, impulsado por medio mecanico.

« Vereda: parte pavimentada de una via, asignada a la circulacién de personas.

« Vivienda unifamiliar: edificacién o unidad de vivienda destinada al uso habitacional
sobre un lote Unico.

Z

« Zona: parte del territorio regulado por la ordenanza o un instrumento de planificacidon
territorial con igualdad de condiciones de uso de suelo o de edificacion."

Articulo 75. Modificar el articulo 210 del Decreto N°70/2013, que queda redactado de
la siguiente manera:

"Articulo 210. Derogaciones.

Derogar todas las disposiciones vigentes a la fecha que contradigan expresa o
tacitamente la presente ordenanza, salvo en los Instrumentos de Ordenamiento
Territorial y en la Ordenanza de Viviendas Econdmicas.”

Articulo 76. Agregar a la Ordenanza de la Edificacién capitulo referido a movimientos
de suelos, el que queda redactado de la siguiente manera:

“CAPITULO XXXIV: MOVIMIENTOS DE SUELOS.

Articulo 211. Movimientos de suelos.

Toda obra de movimientos de suelo debera contar con autorizacidon aprobada; cuya
solicitud se gestionara en forma anexa con la documentacién del permiso de
construccién, o en forma individual acompafiada de gréafico de ubicacion y detalles
graficos.

En todos los casos se priorizard mantener el perfil natural de predios de modo de no
alterar el equilibrio de la conformacién topografica del suelo y de las especies vegetales
asociadas.



Para aquellos casos en que por la particularidad del predio o del proyecto a ejecutar, se
requieran movimientos de suelo se evaluard caso a caso considerando lo establecido en
articulos 43 a 45 de la presente ordenanza y las siguientes pautas:

- Se debera optar por movimientos de suelo que tiendan a favorecer el acordamiento
de niveles respecto a predios linderos.

- No se autorizara el relleno o desmontes de terrenos en niveles que sobrepasen los
1,50m con respecto al nivel de vereda, ni aquellos que sobrepasen los 0,50m en los
limites del predio dentro del area afectada por servidumbres “non edificandi”.

- No se permitira en dichas zonas la conformacion de taludes con pendientes mayores
al 40%.

- En aquellos predios exonerados de retiro lateral se podra disponer de alturas de
relleno o desmonte de terreno hasta 0,50m en los limites de los mismos.

- En el caso de predios que presenten una conformacidn topografica particular se
podran considerar tolerancias mediante el criterio de rasante definido en el articulo
43 de esta norma.

El escurrimiento o canalizacién de aguas pluviales de la zona de obra a ejecutar se hara
hacia la via publica sin afectar a terceros o al interés general.

En casos de complejidad de resolucion en el permiso de construccion se podra requerir
estudios o informes complementarios de técnicos con especificidad en la materia, para
consideraciéon de la oficina técnica departamental.”

Articulo 77. Agregar a la Ordenanza de la Edificacion capitulo referido a accesibilidad,
el que queda redactado de la siguiente manera:

“CAPITULO XXXV: ACCESIBILIDAD.

Articulo 212. Definiciones vinculadas a la accesibilidad de espacios fisicos.

Para los propdsitos de este capitulo, se aplican las siguientes definiciones o las
establecidas en la Norma UNIT 200, con preeminencia de las indicadas por esta ultima
norma.

A efectos de la aplicacion de lo establecido en el presente capitulo, se tomara como
marco de referencia la Norma UNIT 200.

Accesibilidad

En forma genérica, es la condicion que cumple un espacio, objeto, instrumento, sistema
o medio, para que sea utilizable por todas las personas, en forma segura, equitativa y
de la manera mas autdnoma y confortable posible.

Accesibilidad basica

Es la condicién minima basada en requisitos que, sin comprometer la seguridad,
reducen el grado de confort en la utilizacidn de un espacio, objeto, instrumento,
sistema o medio.

Accesibilidad convertible

Es la condicidn prevista para que, mediante minimas adaptaciones en el proyecto, se
posibilite obtener itinerarios y locales de la edificacién con accesibilidad para obra
nueva o reforma.

En el caso de requerirse demoliciones parciales sélo seran admitidas aquellas, que no
afecten elementos estructurales, columnas montantes, instalacion sanitaria de
desagues o tableros de instalaciones.

Dichas previsiones de acondicionamiento no deberan generar infracciones a normas.
Itinerario accesible

Es el lugar de paso que posibilita un recorrido continuo, compuesto por circulaciones



horizontales o verticales que comunican los diferentes espacios, servicios, salidas de
emergencia y equipamientos, que cumplan la condicion de accesibilidad.

Articulo 213. Alcance

Todas las obras nuevas, cualquiera sea su destino, deberan cumplir con las condiciones
indicadas en el presente capitulo.

Los sectores donde se proyectan reformas o ampliaciones, deberan ser accesibles de
acuerdo a lo establecido en el presente capitulo, siempre que las condiciones
estructurales y constructivas preexistentes lo admitan.

No seran de admision propuestas donde se empeoren o eliminen condiciones previas de
accesibilidad, accesibilidad basica o convertible.

Articulo 214. Aproximacion, acceso e itinerario accesible en destino
residencial.

En proyectos de obra nueva y en sectores de reforma o ampliacién de edificios
destinados a conjunto de vivienda o con mas de 4 viviendas o unidades habitacionales
por predio, se requerira:

1. Debe existir un itinerario accesible que vincule el espacio urbano inmediato, el
acceso del edificio, los estacionamientos, los espacios comunes y los accesos a cada
unidad, que cumpla con las condiciones de accesibilidad establecidas en la Norma UNIT
200.

2. Las viviendas o unidades habitacionales en su interior deben tener itinerario
accesible desde el acceso hasta el estar o comedor.

3. Deben prever como minimo, un dormitorio, un servicio higiénico y cocina con
accesibilidad convertible, vinculados al itinerario accesible, debiéndose aplicar lo
establecido en la Norma UNIT 200.

4. En casos de viviendas de mas de un nivel, si existe un Unico servicio higiénico y se
ubica en planta alta, se debera prever la posibilidad de construccidon de otro con
accesibilidad por lo menos basica en planta baja. En este caso, se debera disponer del
espacio necesario y la prevision de conexién al abastecimiento de agua y a la caneria
de red primaria, o prever un espacio para la colocacién de rampa, ascensor o cualquier
otro dispositivo electromecanico de elevacion que permita un itinerario accesible entre
cambios de nivel.

Articulo 215. Aproximacion, acceso e itinerario accesible en destino no
residencial.

En proyectos de obra nueva y en sectores de reforma o ampliacién de edificios publicos
o privados con destino no residencial, se requerira:

1. Debe existir un itinerario accesible que vincule el espacio urbano inmediato, el
acceso del edificio, los estacionamientos, los espacios comunes y servicios higiénicos,
que cumpla con las condiciones de accesibilidad establecidas en la Norma UNIT 200.

2. En locales con servicios higiénicos de uso publico, de debera disponer de al menos
un gabinete higiénico de uso mixto, en condiciones de accesibilidad, segun Norma UNIT
200.

3. Para uso de personal de trabajo, se debera disponer de al menos un servicio
higiénico, vestuario y ducha de uso mixto, en condiciones de accesibilidad, segun
Norma UNIT 200.

Quedan eximidos de esta disposicion los locales en los que haya menos de 25
empleados o la existencia de servicio higiénico accesible de uso publico."

Articulo 78. Aplicar el articulo 67 del Reglamento Interno en la excepcién prevista en



su inciso 39 e insertar en el Registro Departamental de Decretos y Resoluciones.
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