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¢ QUE ES LA PLANIFICACION?

Una herramienta dirigida a la ordenacion del territorio sobre
la base de un analisis técnico, un consenso ciudadano y un
compromiso politico. El objetivo es de organizar la ocupacion
racional del suelo, respetando y garantizando un desarrollo
territorial y humano sostenible.




¢, LA PLANIFICACION TERRITORIAL EN CANELONES?

Desde el ano 2005 el gobierno Departamental apuesta a la
planificacion a traves de la conformacion de un sistema de
INstrumentos capaz de abordar de manera transversal el territorio de
manera de mitigar Impactos heredados y la generacion de ambitos
territoriales capaces de avanzar hacia un desarrollo sostenible del
departamento
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Que es el Plan Parcial ?

e |nstrumento de Ordenamiento Territorial, definido en
la Ley 18308.

e Es un Plan derivado del Plan Local de la Microrregion 5
“Costaplan”

 Elinstrumento mediante el cual se ordena en forma
integral el territorio. Se constituye a los efectos de la
determinacion de los elementos particulares y
especificos de los territorios comprendidos en el
ambito.
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Esquema General del Proceso

Lineas Ejercicio Nuevas Objetivos de desarrollo Agenda Proyectos
Estratégicas (2010) Prospectivo Lineas (2018) Sostenible (0ODS)
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- tipo vy objetivo del instrumento

INICIO INSTRUMENTO

> aspectos ambientales relevantes

- descripcion del ambit >
escripcion gel ambito » | COMUNICACION MVOT y MA

- identificacion de grupos de interes

-memorna de informacion
-memoria de ordenacion

PRIMER AVANCE ‘

-avance informe ambiental estratégico

-Memona de Gestion
-Memona Grafica

‘ PUESTA DE MANIFIESTO (30 DIAS)

—

>\ ....
- y

SEGUNDO AVANCE ‘

ajuste de la propuesta:

-memoria de mformacion
-memoria de ordenacion

- avance informe ambiental estratégico
- Memoria de Gestion
- Memoria Grafica

Memoria Normativa
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‘ G}Jbiemﬂdeé . . . . | ) _;
g g DESAFIOS Y COMPLEJIDADES

Alcanzar un modelo territorial ambientalmente sustentable, inclusivo, ::
- accesible y equitativo, sobre un territorio con altas presiones

inmobiliarias, presiones propias de los territorios metropolitanas y

discontinidades territoriales. | | | |

e e e e e e e

| 'CanC'iiiaciﬁn' éntre' el ﬁesarra[l'u' de la leza'y la 'n'atufa'l'i'dad' ﬁropia 'dél‘ e e
ambito rural y un suburbano esponjado. - - : -

_...Proporcionar__las herramientas para _ el soporte de acltividades .
multiples, asociadas tradicionalmente a lo urbano o suburbano, con

foco en la residencia y la yuxtaposicion de estas con actividades

asociadas a las nuevas ruralidades canarias. : : :

'La distribucién equitativa de las cargas y beneficios del proceso de
Planificacion territorial. ; : : : :

|hM5—' &

Secretariaéde planificaciﬁn | Marzo 2@1?




MODELO TERRITORIAL

Ordenamiento estructural
Conectividad y accesibilidad

Recuperacion y valorizacion
ambiental

Cohesion social y territorial

Calificacion urbana y
territorial

Racionalidad intraterritorial

Y e

L12 Sintesis.




L83 Conectividad - Movilidad.

Biad feadas rCLelovian

CONECTIVIDADES E
INFRAESTRUCTURAS

Saneamiento

Abastecimiento y agua
potable

Drenaje pluvial

Agua potable

Energia

Gestion de residuos




Canadas:

Se reconoce la red de cahadas como de
interés departamental ya que cumplen un
importante rol durante los eventos de
crecidas como planicies de inundacioén

Paisaje:

Como valor a presenrvar

Le4 BIAD(BiendeInterésAmbientalDptal.) /Servidumbres
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Le7 Usos / Atributos.




MODELO DE GESTION

BATERIA DE HERRAMIENTAS DE GESTION: ARS, PAl, PROYECTO DE DETALLE
FONDO DE GESTION CAMINO DE LOS HORNEROS
RECUPERACION DE PLUSVALIAS

PROGRAMAS Y PROYECTOS
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TRANSFORMACION
DEL SUELO

PAI HUERTAS.

PAI OLIVOS

PAI ACRES

PAI SERE

PAI CASA GRANDE En
solicitud de inicio
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Flaza 1
12908 m=

Subsector 3 ’%.%
i
"'“%'E:.

subsactor 4
o~ 2

Parque Lines

-5-4-._3'1]2 m*

Subsector 7

e Flaza 2

10,400 m

Subsectar 6

Calle 1 g o

~ Caslones
Espacia Publico
Equipamiento
Calle Publica Interna

Calle Publica Perimeatral

Macrolotes

Cesiones espacio verde publico
Plaza 1
Plaza 2
Plaza 3
B Parque Lineal
Corredor Verde Himalaya

Cesiones calles
Calles publicas intermnas
~ . Calles publicas perimetrales
Cesiones eqguipamiento
Equipamiento

Subsector &

&
‘é:?_'.

Equipamiento
5875 mt

i

LS

Eur

ESTRATEGIAS URBANAS

GomezPlatero

AROLITECTURA & URBAKMISMO

Fecha:  03/2022 APT 3 - PAl Bosques

Memaoria de Ordenacion

MO-12

Escala:  1:5.000

Cesiones espacios libres, calles
y equipamiento

TRANSFORMACION
DEL SUELO

PAI HUERTAS.

PAI OLIVOS

PAI ACRES

PAI SERE

PAI CASA GRANDE En
solicitud de inicio
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HUERTAS ©

04.08.2020
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GomezPlate

M
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TRANSFORMACION
DEL SUELO

PAI HUERTAS.

PAI OLIVOS

PAI ACRES

PAI SERE

PAl CASA GRANDE En
solicitud de inicio
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TRANSFORMACION
DEL SUELO

PAI HUERTAS.
PAI OLIVOS
PAI ACRES
PAI SERE

| PAl CASA GRANDE En
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TRANSFORMACION
DEL SUELO

PAlI HUERTAS.

AR Y PAI OLIVOS

En:lavestbmnrenu@n | \ I : PA| ACRES
de la Villa o L ; )
Iy - PAI SERE

s il PAl CASA GRANDE En
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Enclaves rurales con
fogica suburbana/ urbana

REFERENCIAS

—we L jrrite del ambito Plan Paccial Camino de los Hornams (PPCH)
EE APT

[ 1 PPCH padronas rural .
[ PPCH padronas suburbana Gobierno de
[ Inerfases ‘) Canelones
(7] Enclaves

Endlaves prexistentes APT PPCH (2018) APT y enclaves
(antes del PPCH)




2022

i Ambito de actuacién del PPCH (ha) 1962.12 19562 12
=l el
i
i . . area URBANA (ha) 2238 22 38
L aE - e T N e = B
: ’ huella ocupacion real en urbano (ha) 4.55 522
_'*E " v, e -...Ea' " RTTLIE (%) huella ocupacion 100 114.9
L4 Tl ‘?:._'_. T y-* ﬁ_,ﬂa[?:hl
7B at b * i fBo4b % . A
qﬁ I X L] o E I *'- o r,“‘ L area SUBURBAMNA (ha) 687 .32 902 76
=& (a2 | iy =
= uﬁ'i:i‘ 1';;. o E;:; ol iﬂ & 1}- e huella ocupacién real en suburbano (ha) 54 58 7671
5 - I i
W }E" - ‘-L " l.:%;: [-“ig . (%) huella ocupacion 100 1406
L 2 e
Y s area RURAL (ha) - 1242 42 1026 98
huella ocupacién real en rural (ha) 7.47 7.35
] | .|
2018 2022
Ocupacion rcal Ocupacion real
TOTAL urb + surb + rural (ha) 66 59 89 29
ERE| (%) huella ocupacion 100 134 1
Cracimisnio de ocupacion
218 - 2022
LAMINA ANALISE TERRITORIAL DEL AMBITO DEL PLAN LARET

‘ J Gobierna de
Canetones

Ucupacion Real 2018 - 2022

PRACIAL CAMING DE LOS HORNERDS E INTERFASES 1 3

OCUPACION REAL
DEL SUELO

incremento de huella entre
2018-2022 en %%

[

i
T

4.

incremento de huella entre
2018-2022 en %

4@ . 6

incremento TOTAL de huella
entre 20182022 en %

34.1
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INFRAESTRUCTURA
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INFORMACION A VECINOS Y VECINAS

COMIENZA EJECUCION DE OBRAS DE
INFRAESTRUCTURAEN VILLAELTATO

Las intervenciones previstas para esta zona generaran un importante impacto en
el Municipio de Nicolich.

La obra incluye la pavimentacion de las calles de Villa El Tato entre camino Los
Horneros y Ruta 101 y del camino Paso Escobar entre camino Los Horneros y Ruta
101. Tambien abarca la conformacion del camino en material granular en el tramo
ubicado entre Los Horneros y Luis Eduardo Pérez y la construccion de un puente
sobre camino Paso Escobar,

A estas obras viales e hidraulicas se sumard la construccion de la Plaza Paso
Escobar que implicara la incorporacion de una cancha polifuncional, nuevos
pavimentos, instalacion de juegos para primera y segunda infancia, estaciones
saludables, nueva iluminacion, bancos, papeleras, v la conformacion de un
espacio fogon.

Una vez finalizadas las obras se realizard la instalacion de nuevas luminarias de
alumbrado puablico,

Vias de comunicacion ante inquietudes @idcanelones
Gobierno de Canelones Tel 1828 @canelonesencbra
Municipio de Nicolich Tek 2682 9626 @ldcanelones

INFRAESTRUCTURA




INFRAESTRUCTURA

PROPUESTA DIRECTRICES
SANEAMIENTO PPCH

/
L Eﬁﬂ%ﬁ“ N EB- HORNEROS

. TURA
EXISTENTE ’ ~
XAy ‘
‘________,..-r—"f:"
EB2- VINEDO \ Colector pnnapal
EXISTENTE HORNEROS

= - E
.‘.. -

&

LE2- IMPULSION /
EXISTENTE d

— REFERNCIAS:

Cd

| : == Impulsion existente
: »# _ Impulsion hacia ' 2 1

}  PTAR (Futura) — Colector principal existente
5 / Impulsion proyectada

#

Colector principal proyectado
Colector secundario proyectado
|4 Estacién de Bombeo existente a eliminar

L Estacién de Bombeo principal proyectado
. Estacion de Bombeo proyectado
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INFRAESTRUCTURA

CURVA DE INUI:IDACI@N
TR 100 ANOS

REFERENCIAS:

— (Canadas PPCH
] Cuenca N°1
|| Cuenca N°2
-= Zona de actuacion PPCH
Curva de inundacion Tr 100 anos




Para transformar el territorio, debemos entender su
funcionamiento; sus logicas historicas, actuales y posibles
futuras




Cuales son los desafios de la revision?

- definir una mirada al territorio que profundiza y
consolida el modelo de ordenamiento territorial definido
en el plan

- acompanar las transformaciones territoriales en forma
Integrada y sostenible

PARTICIPACION ,' - prever las infraestructuras necesarias
- complementar el sistema de gestion

- actualizar las definiciones en materia de ordenamiento
territorial

LA REVISION DEL PLAN ES PARTE DEL PROCESO DE
PLANIFICACION

Y e



#Principales definiciones de la
revision
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OBIJETIVO

La presente revision tiene como objetivo profundizar en las definiciones establecidas el PPCH
establecidas en el Decreto N° 00007/017, a través de la revision de las definiciones establecidas en
relacion a la consolidacion de las mismas, sus impactos y su interrelacion en el sistema de |OT.

Objetos especifico de revision

* Establecer el marco normativo actualizado y especifico del ambito considerando el grado de
consolidacion del sistema de |IOT de las propias definiciones del plan, las derivadas producto de los
programa de actuacion integrada y su vinculo con las disposiciones del PPCH

* La incorporacion de las infraestructuras y servicios asociados a la consolidacion del Plan,

* La generacion nuevas Herramientas de gestion definidas para el ambito

* La puesta en valor de los ambitos paisajisticos y ecosistémicos relevantes del ambito

* El considerar dentro del modelo las interfaces territoriales




Que se propone revisar?

En el marco de la presente revision, producto de los estudios realizados y expuestos anteriormente se
proponen los siguientes objetos de revision:

e USOS DEL SUELO
e CONECTIVIDAD

e SISTEMA HIDRICO Y AMBIENTAL
e INFRAESTRUCTURAS

e CENTRALIDADES




# Usos de suelo
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| URBANO NO CONSOLIDADD

B URBANO CONSOLIDADO

[ URBANG NO CONSOLIDADD DE VULNERABILIDAD AMBIENTAL

] sUBURBAND RESIDENCIAL

] SUBURBANO DE ACTIVIDADES LOGASTICAS E INDUSTRIALES

BBl SUBURBANO PREFERENTEMENTE TURISTICO

[ RURAL NATURAL

B RURAL PRODUCTIVO . :

™1 mbito ‘) Gobierno de
Canelones
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CURVA DE INUNDACION|
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ANALISIS TERRITORIAL DEL AMBITO DEL PLAN
PARCIAL CAMING DE LOS HORNEROS E INTERFASES



# Conectividad
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Mapa de ubicacion

El Sistema de movilidad
integral multimodal

*Sistema de
centralidades regionales
asociadas conectadas

*Sistema de vias verdes,
bici sendas, peatonales,
sendas eléctricas

*Sistema de conexiones
estaciones de
transferencia y carga
eléctrica

iales Publicas Localias Pravislas

Cabes Sugrridas por RRPCLH
Intermsas en Bamo Abkerta

(W) Goblerna de ANALISIS TERRITORIAL DEL AMBITO DEL PLAN LAMINA
Canefones PARCIAL CAMING DE LOS HORNEROS E INTERFASES 07




# Sistema Hidrico Ambiental
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Referencia
Areas Verdes 2018
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PPCH Padromes Rural 2022
' | PPCH Padromes Suburbang 2022
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Los ecosistemas canarios relevantes para la conservacion, comprendidos
dentro del ambito, comprenden:

 Corredor biolégico Bosques fluviales y banados asociados
e Bosques y parches de vegetacion nativa
e Cursos hidricos en su calidad y cantidad

Se identican todos los sectores de inundabilidad en la modelizacion realizada, como Zonas de
conservacion de valoracion ecosistémica. Como principales cursos de agua se identifican:

e Arroyo Escobar
e Canada Gasser
e Canada del Rocio
e Canada del totora
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# Ajustes Normativos
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Ajustes de densidad a Densidad: 1 viv/1000m2 en propiedad comun vy 1 viv /800 m2 en PH y/o UPH para
el suelo suburbano de uso turistico y residencial en concordancia con las definiciones de los PAI
aprobados, en los casos que se cuenten con toda la infraestructura de base para dar soporte.

e Establecer que para los suelos suburbanos de uso habitacional y/o turisticos en los desarrollos de PH
en el marco de la Ley 10.751 establecer tamanos minimos de lotes de hasta 600m2, manteniendo la

densidad general del ambito en 1 viv/800m?2 y demas parametros urbanisticos

* |ncorporacion dentro de la normativa las definiciones especificas y zonificacion establecidas para los
ambitos especificos en los Programas de actuacion integrada aprobados a la fecha.

* Normativa especifica asociada a al Mapa de Riesgo

* Normativa y condicionantes especificas de Desarrollo para las ADUS, ARUS y Zonas de Centralidades,
de acuerdo a las potencialidades de cada sector identificado.
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Programa de consolidacion y desarrollo urbano / Tierras y Vivienda Regularizacion de
asentamientos y rehalojos.

Proyecto regularizacion catastral.

Proyecto integral Villa Tato.

Programa de Infraestructuras Proyecto de Drenaje Pluvial
Proyecto de Saneamiento por redes y Abastecimiento
Programa de movilidad. Proyecto de vialidad.

Proyecto vias verdes

Programa de espacio verdes

Sistema de indicadores Ambientales

Proyecto senderos corredor biologicos

Proyecto fortalecimiento de espacios publicos
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IDENTIFICACION
DE ASPECTOS RELEVANTES
AMBIENTALES

-Emisiones liquidas provenientes de aguas servidas
- sistema hidrico: sistema de cuencas, canadas y drenaje

pluvial

DEFINICIONES TERRITORIALES
PRODUCTO DEL PLAN

Ajustes Categria de suelo

Ajustes Zonificacion

Proyecto de Detalle

Avance proyecto de Infraestrutura

- demanda de conectividad y movilidad dentro y fuera del Ajustes Normativas

area de actuacion de la pieza territorial
- presencia fisica

IAE.
PREVISIONES DE PROTECCION

CONSERVACION Y MITIGACION DE IMPACTOS

Definicion de areas de Porteccion
Ajustes al Proyecto de Infrestructura
Mapa de Riesgo

Programas y Proyecto
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Es una herramienta definida en las Directrices Departamentales de Ordenamiento Territorial.

Se prevé definir una serie de indicadores que permita analizar en el futuro el comportamiento del mismo, el avance y
el grado de consolidacion de sus objetivos.

Se entiende por un indicador, una caracteristica especifica, observable y medible que puede ser usada para mostrar
los cambios y progresos que esta haciendo un plan, un programa o un proyecto, hacia el logro de un resultado
especifico.

Un indicador debe ser definido en términos precisos, no ambiguos, que describen clara y exactamente lo que se esta
midiendo. Si es practico, el indicador debe dar una idea relativamente buena de los datos necesarios y de la
poblacion entre la cual se medira el indicador.

e Infraestructura: Area efectivamente conectada a la red de saneamiento / Area total del ambito= % revisado cada 2
anos

» Espacios Publicos: Area de espacios publicos / Area total del ambito: % revisado cada 2 afios
» Calles publicas: M2 lineales de calle publica abierta / Area total de ambito= % revisado cada 2 afios

 Huellas de ocupacion: M2 huella suelo urbano y suburbano / area total del ambito=% revisado cada 2 afios

Gobierno de

tratés del

* Valor del suelo: sistematizacion del valor del suelo USS/m2 para urbano, suburbano como para rura‘d
derecho de preferencia, con medicién cada 6 meses.



Un proyecto de Territorio solo puede realizarse como
proyecto colectivo e integrador, capaz de dar respuesta al interés comun,
de manera de garantizar una redistribucion equitativa de los costos y beneficios del desarrollo.

Los Territorios son una construccion social, por tanto una representacion
de nuestras socliedades y el legado a las sociedades y comunidades futuras.




DIRECCION DE PLANIFICACION TERRITORIAL
INTENDENCIA DE CANELONES
‘ Planificacion.territorial@imcanelones.gub.uy
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