Art. II. - Reglamentacion de la Ordenanza de Subdivision de Tierras, Circ.
43/84
Referencia: Resolucion N° 2896/84

+ Articulo 1°- Definiciones: las siguientes palabras y expresiones, consignadas en esta
Ordenanza, se definen como sigue:

Autoridad Municipal.
Significa el conjunto de Organos que, de acuerdo a las Constitucion de la Republica, ejerce
el Gobierno y Administracion del departamento de Canelones.

Intendencia de Canelones.
Significa la Intendencia de Canelones.

Division Fraccionamientos, Alineacion y Niveles.
Significa la Division Fraccionamientos, Alineacion y Niveles dependientes de la Direccion
general de urbanismo y Transito.

Seccion Liquidacion de Rentas.
Significa la Seccion liquidacion de Rentas de la Intendencia de Canelones.

Oficina Juridica, Secciones Asuntos Legales- Mora y Contencioso- Escribania Municipal.
Subdivision,
Significa la division de cualquier parcela de terreno en dos o mas lotes, fracciones u otras
divisiones de tierra para la venta inmediata o futura, construccion de edificios o cualquier
explotacion.

Servidumbre de Non Edificandi.
Significa el gravamen que se impone a un predio, con fines de utilidad publica, consistente
en la prohibicion de ocupar con edificaciones determinada porcion de la superficie.

Trazado preliminar.
Significa el proyecto preliminar indicado el trazado de la Subdivision de una o varias
parcelas continuas, propuesto por su propietario a la Intendencia de Canelones.

Plano de Subdivision.
Significa el plano de trazado definitivo de subdivision que se presenta a la aprobacion de la
intendencia de Canelones.

Plano Oficial.
Significa el plano de una poblacion, lugar o region, aprobado por la Ley, por Decreto o por
Resolucion del Poder Ejecutivo o de la Autoridad Municipal.

Plan General de Desarrollo Fisico.

Significa el Servicio cuyo producido se traduce en el instrumento técnico - legal para
promover la planificacion racional y sistematica del territorio Departamental, propendiendo
a su mejor desarrollo.

+ Articulo 2°- Para la iniciacidon de una solicitud de informacién Previa (Férmula A), se debera



proporcionar el nimero de padron individual, no admitiéndose padrones en mayor area o
parte.

De constatarse una irregularidad de este tipo en la solicitud de fraccionamiento (Formula B)
el profesional sera sancionado de acuerdo al Articulo 47° de la Ordenanza, en tanto se
deberd iniciar nuevamente el tradmite con el nimero de padrdon asignado.

Articulo 3°- Las solicitudes de Informacién previa y de Division de Tierras, se deberan
presentar ante la Intendencia de Canelones (Division Fraccionamientos), o ante el
Departamento de Urbanismo de la zona a que corresponda el predio involucrado.

Los Departamentos de Urbanismo se dividen en cuatro zonas, comprendiendo cada uno las
siguientes Secciones Judiciales (ver anexo 1).

Articulo 4°- El plazo maximo para la tramitacion de la solicitud de:

, a) Informacion previa (formula A), sera de diez dias para el caso del departamento de
Urbanismo, de no ser asi sera de 30 dias.

b) Fraccionamiento con o sin amanzanamiento sera de 30 (treinta) dias y cuando exista un
trazado preliminar de calles se dispondra de 30 (treinta) dias desde el momento de la
presentacion de la solicitud hasta la notificacion al interesado de la notificacion al interesado
de la Resolucién Municipal.

Toda aprobacion de fraccionamiento donde se realice apertura de calles, la documentacion y
tramitacion de los mismos, se hardn de acuerdo a lo exigido por la Ordenanza de
Fraccionamientos y a lo establecido en el Anexo N°2 de esta Reglamentacion.

Articulo 5°- Revalida.

La validez de la solicitud de Informacion Previa (Formula A), sera de 90 (noventa) dias a
partir de la fecha de expedicion por el departamento de urbanismo dentro de dicho plazo,
deberd gestionarse la Revalida, mediante presentacion de nueva Férmula A. Si la
autorizacién Municipal para subdividir tierras (Formula B) caducara de acuerdo a lo
establecido por el Art.15 de la Ordenanza, se debera solicitar una revalida de informacion
previa (Férmula B) de acuerdo a la nueva informacion.

De no haber cambios en las afectaciones se procedera como lo establece el inciso final del
Art.15 de la ordenanza.

Articulo 6°- Inspeccion de Tierras. El peticionario podra proporcionar el medio de
locomocion para la inspeccion técnica de las tierras cuya subdivision ha solicitado, cuando
el Organismo no lo hubiera podido aportar en un plazo de 10 (diez) dias.

Articulo 7°- Notificaciones.
Las notificaciones de una Resolucion se hardn a quien corresponda en forma personal o
mediante telegrama colacionado.

Articulo 8°- En los casos de amanzanamiento o apertura de calles, se debera presentar un (1)
calco o similar transparente y tres (3) copias heliograficas de los originales, que estan
dibujados a la siguiente escala:



‘Plano de Ubicacion. HEscala 1:5000 ‘

‘Plano de Mensura hasta 1 ha. HEscala 1:200 ‘
‘Plano de Mensura hasta 10 ha. HEscala 1:500 ‘
‘Plano de Mensura hasta 50 ha. HEscala 1:1000 ‘
‘Plano de Mensura hasta 100 ha. HEscala 1:2000 ‘

‘Plano de Mensura hasta mas de 100 has. HEscala 1:5000 ‘

Adjuntando la siguiente documentacion:
a) Memoria explicativa con la descripcion detallada de las operaciones topograficas, condiciones
reales de las calles y obras de mejoras que se ejecutaron.
b) Trazado de calles, caminos, avenidas y demas vias y espacios publicos existentes y proyectados.
¢) Medidas lineales y angulares, desarrollo y radios de curvas correspondientes a dicho trazado.
d) Areas resultantes del trazado en la siguiente forma:
d.1) Areas vias publicas.
d.2) Areas de espacios libres.
d.3) Areas de uso privado.

+

+

Articulo 9°- Normas para el trazado de calles.
Serén las exigidas por la Direccion General de Obras. (ver anexo N°2).

Articulo 10°- Normas generales.
El peticionario presentard a la aprobacion de la Intendencia de Canelones en la oportunidad
establecida en esta Ordenanza el plano de subdivision de tierras, acompanado de 4 copias
como minimo obtenidas por procedimientos mecanico —quimicos, confeccionado de acuerdo
a las normas que rigen para el registro de Planos en la Direccion General de Catastro.
Las solicitudes de fraccionamientos de tierras contendran los siguientes documentos:

a) Un plano dibujado en tela de la division en solares de la propiedad y 4 copias
heliograficas de los originales (minimo).

b) Trazado de calles, caminos y avenidas y demads vias, espacios publicos existentes y
proyectados con nombres y anchos correspondientes, medidas lineales y angulares,
desarrollo y radio de curvas correspondientes a dicho trazado.

¢) Areas resultantes igual que el Art.8, literal d).

d) Designacion por orden alfabético o numérico de cada manzana, nimero correspondiente
al lote y su superficie, toda esta informacion puede ir en planilla o en el propio dibujo.

e) Nota obligatoria: “Los retiros para edificar, serdn los indicados por la Intendencia de
Canelones, en el momento de solicitarlo.
La documentacion grafica y la memoria deben venir firmada por el Ingeniero Agrimensor
operante.

Articulo 11°- Excepciones.

Toda excepcion que la Intendencia de Canelones considere atendible, avalada por los
informes técnicos correspondientes, requerird que previo a su aprobacion, la misma solicite
la anuencia de precepto a la Junta de vecinos, la que se expedira mediante resolucion
fundada, siendo facultativa la previa solicitud de informe técnico o inspecciones.



* Articulo 12°- Para los casos especiales en que se admiten tolerancias en frentes y area de
hasta un treinta por ciento de los minimos exigidos por el Art. 26 de la Ordenanza, el solar
resultante podra tener un minimo de 7 metros de frente y 150 m2 de area, aunque la
tolerancia sea inferior a la prevista, correspondiéndole igualmente lo prescripto en el Art. 30
de la Ordenanza.

En todos los casos las tolerancias previstas podran ser aplicables siempre y cuando por las
afectaciones vigentes en el momento del fraccionamiento, los solares resultantes tengan un
area y un ancho minimo edificable de acuerdo al Art. 35 de la Ordenanza.

+ Articulo 13° El relevamiento a que se refiere el Art.27, debera ser presentado en escala
minima 1:100, para plantas, cortes y fachadas, con indicacion de medidas de todos los
locales destinados, croquis de ubicacion de las areas edificadas, indicacion de retiros y
ensanches, memorias descriptivas, edad de las construcciones, instalaciones sanitarias y
demas detalles exigidos por la Autoridad Municipal correspondiente para plano de
regularizacion de obras.

El relevamiento deberd abarcar la totalidad de las construcciones existentes en el predio que
no tenga a permiso o la realidad no se ajuste al mismo.

Esta documentacion podra ser firmada por Arquitecto, ingeniero Civil o Ingeniero
Agrimensor, para el caso en que haya que probar independencia estructural entre las
distintas unidades locativas, alcanzara con una certificacion firmada por los dos primeros
profesionales indicados anteriormente.

+ Articulo 14°- Para mejor ilustracion a lo exigido en el Art. 27 de la Ordenanza (subdivision
de solares edificados) en lo que tiene que ver con locales especificos exigibles y
dimensiones minimas de las viviendas, se adjunta el anexo numero 3 (tres).

+ Articulo 15° Por el departamento de despachos y acuerdos, incorporese al Registro de
Resoluciones, etc.



